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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: Sé 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tdn Binh, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm dé'; Céng ty CP Piu tu va Xay dung Cip Thoat Nuéc (sau diy goi tét la “Cong ty™)
trinh bay b4o cdo cua minh va Béo cao tai chinh hop nhat gitra nién d cua Cong ty cho 6 thang d4u nam
két thuc ngay 30 thang 6 nam 2021.

Céng ty CP Piu tu va Xay dyng Cép Thoit Nuée (WASECO) la Cong ty Cé phan duge chuyén doi tir
Doanh nghie}p nha nuoc vtheo Quyét dgnh s6 299/QD-BXD ngay 03 thang 03 nam 2008 cua Bo truong Bo
Xay dung vé viéc chuyén Cong ty Pau tu Xay dung Cép Thoat Nudc thude Téng Cong ty Pau tu Xay
dung Cép Thoat Nuéc va Méi Truong Viét Nam thanh Cong ty cb phan. Cong ty hoat dong theo Giby
chirng nhéan dang ky kinh doanh 1an dau sé 4103009943 ngay 09 thang 04 nam 2008; Pang ky thay dbi lan
thir nam ngay 17 thang 08 nam 2015 do S& Ké Hoach va Pau tu TP. H6 Chi Minh cép.

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty la:

Pau tu xay dung vf{ kinh doanh céc cong trinh cép nudéc, thoat nudc, xur ly nudc thai, chat thai ran va vé
sinh méi truong. Pau tu xdy dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat do thi, khu cong nghiép. Pau tu xay
dung, quan ly, khai thac va kinh doanh dich vu cong nghiép, khu dan cu, bai dd xe (khong lap bén bai trai
phép), kho bai cong nghiép. Thi cong, tong thau thi cong xay dung, lap dat cac cong trinh cép thoat nudc,
xu ly nudce thai va vé sinh moi trudong; Xay dung cac cong trinh déan dung, cong nghiép, giao thong, thuy
lgi, ha tang ky thuét d6 thi; Gia cong lap dat két cau thép va cac thiét bi co dién ky thuat cong trinh. Tu van
dau tu xay dung; Khao sat dia hinh, dia chat xay dung cong trinh; Thiét ké xay dung cong trinh chp thoat
nudc, cong trinh h;a‘tz‘”mg k¥ thuét do thi, cong trinh dan dung — cdng nghiép.

Tu van lap va tham tra cac du an dau tu xay dung; Tu vén d4u thau. Lap tong du toan va du toan cac cong
trinh: Tham tra thiét ké va tong du toan; Kinh doanh b4t dong san. San xuét, mua ban nude sach. San xuat,
mua ban VAt tu, vat liéu xdy dung, may moc - thiét bi - phu tung phuc vu nganh xay dung chuyén nganh
cép thoat nu6c va moi truong (khong san xuit tai tru s cong ty). Khoan tham do, khoan khai thac nudc
ngam. Nuoi trong thuy - hai san, céy cong nghiép; Khai thac, ché bién va mua ban céac san pham tir thuy
hai san va cdy cong nghiép (khéng hoat dong tai tru so cong ty). Nghién cuu khoa hoc va g dung chuyén
giao cong nghé nganh cép thoat nudc. Pao tao nghé. Giam sat thi cong xay dung cong trinh cdp — thoat
nuéc, dan dung va cong nghiép: xay dung va hoan thién.

San xuét dién. Chi tiét: san xuét dién gi6, dién mat troi va dién khac (trir truyén tai, didu do hé thong dién
quéc gia va xay dung, vén hanh thuy dién da muc tiéu, dién hat nhan). Truyén tai va phan phéi dién. Xur ly
va tiéu huy rac thai khong doc hai. Xur ly va tiéu huy rac thai doc hai...

vén didu 1¢ ciia Cong ty la: 132.000.000.000 d (M@t trim ba muwoi hai ty ddng)
Cac su kién sau ngay khoa sé ké toan lap bdo cdo tai chinh hop nhit giira nién do

Khong co su kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dd doi hoi duoc
diéu chinh hay cong b6 trén Béo cao tai chinh hop nhét giita nién dd.

Hoi ddng quan tri, Ban Tong Giam dbc, Ban Kkiém soat

Cac thanh vién ciia Hoi dong Quan tri bao gbdm:

Ong Nguyén Dirc Bon Chu tich HDQT
Ong Vi Poan Chung Pho Chu tich

Ong Nguyén Duy Hung Thanh vién

Ong L& Vin Nghia Thanh vién

Ong Nguyén Vin Loc Thanh vién

Cic thanh vién ciia Ban Tong Giam dbc bao gdm:
Ong Nguyén Duy Hung Téng Giam dbc
Ong Nguyén Vin Tir Pho6 Tong Giam dée
Ong Nguyén Duy Duong Phoé Tong Giam déc
Ong Chu Xuén Lang Pho Tong Giam déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tan Binh, TP.HCM

Ong Nguyén Quéc Tuén Ké toan truong

Cic thanh vién Ban kiém soat bao gém:

Ba Bui Khénh Linh Trudng ban kiém soat
Ong Huynh Ba Pic Thanh vién
Ong Pham Phuéc Thinh Thanh vién

Kiém to4n vién
Cong ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) bay 10 nguyén vong
tiép tuc 1am cong tac soat xét cho Congty.

Céng bd trach nhiém cia Ban Téng Gism ddc ddi véi Bio cio tai chinh hop nhit giira nién dd

Ban Tong Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao céo tai chinh hop nhét giira nién do phan
anh trung thuc, hop ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh dpanh va tinh hinh luu chuyén tién t€

clia Cong ty trong ky. Trong qua trinh 12 Bio cao tai chinh hop nhét gifra nién do, Ban Téng Giam dbe

Cong ty cam két d3 tudn thu céac yéu cau sau:
- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhit quén;
- Dua ra cac danh gia va du doan hop ly va than trong;
- Céc chué‘n muc ké toén, duoc ap dung theo quy dinh hién hanh, kh@ng ¢6 nhimg sai léch trong yéu
dén muc can phai cong bo va giai thich trong béo cao tai chinh hop nhat gitra nién do;
- Lap va trinh bay cac bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do trén co s& tuan thi cac chuén muc ké
toan, ché do ke toan va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;
- Lap céc bao cao tai chinh hop nhét gitra r}ién do dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trur
trrong hop khong theé cho rang Cong ty sé tiep tuc hoat dong kinh doanh.
Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bao rang céc s6 ké toan duoc luu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh cua
Cong ty, v6i muc do trung thuc, hop ly tai bat ctr thoi diém nao va dam bao rang Béo céo tai chiph hop
nhét gitta nién do tuén thu cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc. Dong t'hbri ¢6 trach nhiém trong viéc baq
dam an toan tai san cua Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi
gian lan va cac vi pham khac.
Ban Tong Giam dbe Cong ty cam két rang Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d¢ da phan anh trung thuc
va hop 1y tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2021, két qua hoat dong kinh

doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhat cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 6 nam

2021, phu hop v6i chuan muc, ché b ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thu cac quy dinh hién hanh

¢o lién quan




HHBEB CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH K TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

S6: 5020 /BCKT/TC/2021/AASCS.
. BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Cic cb dong, Hoi dong Quin tri va Ban Tong Giam dbc cia

Cong ty CP Pau tu va Xay dung Cép Thoat Nuéc (WASECO)

Chung t0i da soat xét bio cao tai chinh hop nhat gitta nién do kém theo cua Cong ty CP Piu tu va Xay
dung Cap Thoat Nuoc (WASECO), duoc lap ngay 12 thang 8 nam 2021, tu trang 6 dén trang 45, bao
gém Bang can doi ke toan hop nhat gitra nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2021. Bdo cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat gitra nién do, Bao cao luu chuyén tién té hop nhat gitra nién d6 cho ky ké toan 6 thang
két thiic cing ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat chon loc.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty CP Pau tw va Xay dung Cép Thoat Nuoe (WASECO) chiu trach nhiém
lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai chinh hop nhét giira nién do theo chuin muc ké toan, ché
d6 ke toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly co li€n quan dén viéc lap va trinh bay béo céo
tai chinh hop nhat gitta nién do va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bo ma Ban Giam dbe xac dinh 1a can
thiét dé dam bao viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do khong co sai sot trong yéu
do gian l1an hoac nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung toi 1a dua ra ket ludn veé bao cao tai chinh hop nhat giita nién do dua trén két qua
soat xét cua chung toi. Chang toi da thuc hién cong viée soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop dong
dich vu soat xét sO 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc lap cua don vi
thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién do bao gém viéc thuc hién cac cudc phong vén, chu yéu la
phong van nhirng ngudi chiu trach nhié¢m vé cac van dé tai chinh Kké toan. va thuc hién thu tuc phan tich va
cac thu tuc soat xét khac. Mot cude soat x6ét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mot cudc kiém toan duoc thuc
hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chung toi dat dugc su dam bao
rang chung toi sé nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu co thé duoc phat hién trong mot cudc kiém
toan. Theo do, chung tdi khong duara'y kién kiém toan.

Két luin cia Kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét cua ching tdi, ching toi khong thay co van dé gi khién ching toi cho ring bao
c4ao tai chinh hop nhat gitra nién do dinh kém khong phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia don vi tai ngay 30 thang 6 nam 2021, va két qua hoat dong kinh doanh va
luu chuyén tién té ctia don vi cho ky ké toan 6 thang két thic ciing ngay, phu hop v&i chuan muc ké toan,
ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
céo tai chinh hop nhat gitra nién do.

Ip. H6 Chi Minh, ngay’ '?z:ha'nglgndm 2021
Cong ty TNHH Dich Vu Tu Van Tai Chinh
é 25 Kioni Tean Phia Nam (AASCS)

DICH VU TU VA]
TAI CHINH KE TOA
VA KIEM TOAN |

PHIA NAM A
- i -
Pinh The Puong
o= 36 Gihy CN DKHN kiém todn: 0342-2018-142-1
3 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
¢ 5 Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
/"dependem Legal&Accounu“q . Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)

Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tan Binh, TP.H6 Chi Minh.

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021

Pon vi tinh: VND

A
TAI SAN Ma 5| Thuyet 6 cubi ky S6 diu nim
minh
SRt 3 1 2 3 4 5
A -TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) 100 191.744.231.730 270.411.752.757
1. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 | VI1 66.710.592.983 51.841.712.958
1. Tién : 111 25.676.531.607 43.841.712.958
2. Cac khoan tuong drong tién 112 41.034.061.376 8.000.000.000
11. Dau tu tai chinh ngan han 120 222.000.000 222.000.000
3. Pau tr ném giir dén ngay ddo han 123 | V.2a 222.000.000 222.000.000
II1. Cic khodn phii thu ngén han 130 94.624.708.675 183.230.561.152
1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 V1.3 85.812.046.723 174.200.015.012
2. Tra trudc cho ngué{i ban ngén han 132 V1.4 5.449.983.023 9.528.957.463
3. Phai thu ndi bd ngan han 133
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xay dung 134
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135
6. Phai thu ngdn han khac 136 | VL5 11.957.900.383 8.016.525.050
7. Du phong phai thu ngan han kho doi (*) 137 V1.6 (8.595.221.454) (8.514.936.373)
8. Tai san thiéu cho xu ly 139
IV. Hang ton kho 140 22.599.312.333 29.001.657.755
1. Hang ton kho 141 | VL7 22.975.596.745 29.377.942.167
2. Du phong giam gia hang ton kho (*) 149 (376.284.412) (376.284.412)
V. Tai sin ngén han khic 150 7.587.617.739 6.115.820.892
| Chi phi tra trude ngan han 151 | VLI2a 6.144.343.001 3.349.486.999
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 1.443.274.738 1.862.408.495
3 Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 903.925.398
B - TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260) 200 362.142.642.663 386.744.902.447
I- Cac khoin phai thu dai han 210
I1. Tai san ¢b dinh 220 191.413.562.218 190.381.528.484
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 | V19 171.027.782.453 169.721.898.477
- Nguyén gia 222 245.945.645.566 236.920.717.305
- Gid tri hao mon luy ké (*) 223 (74.917.863.113) (67.198.818.828)
2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh 224
3. Tai sin ¢b dinh vd hinh 227 | VL10 20.385.779.765 20.659.630.007
- Nguyén gia 228 23.567.332.000 23.567.332.000
- Gid tri hao mon lup ké (%) 229 (3.181.552.235) (2.907.701.993)
111. Bt dong san dau tu 230 | VL11 138.398.422.430 141.761.440.076
- Nguyén gia 231 206.497.093.439 206.497.093.439
- Gid tri hao mon luy ké (*) 232 (68.098.671.009) (64.735.653.363)
1V. Tai sin do dang dai han 240 | VL8 26.815.589.638 32.624.577.019
1. Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han 241
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 26.815.589.638 32.624.577.019
V. Déu tu tai chinh dai han 250 | VL.2b 2.855.616.559 18.986.305.998
1. PAu tu vao coéng ty con 251
2 DPiu tur vao cong ty lién két, lién doanh 252 15.718.662.887
3. Pau tu gop von vao don vi khac 253 4.487.946.475 4.487.946.475
4 Du phong ddu tur tai chinh dai han (*) 254 (1.632.329.916) (1.220.303.364)
5. Péu tu nam gitr dén ngay dao han 235
V1. Tai san dai han khéc 260 2.659.451.818 2.991.050.870
1. Chi phi tra trudc dai han 261 | VL.12b 62.553.330 188.053.330
2 Tai san thué thu nhép hoan lai 262 | VI1.21 745.034.585 755.929.637
5. Loi thé thuong mai ; 269 | VL.12c 1.851.863.903 2.047.067.903
TONG CONG TAI SAN (270 =100 + 200) 270 | 553.886.874.393 657.156.655.204
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)

Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thdang 6 nam 2021

NGUON VON Ma sb| THUYEt $6 cubi ky $6 dhu nam
minh e
? s 1 2 3 4 5

C - NQ'PHAI TRA (300 = 310 +330) 300 351.607.423.982 451.754.343.948
I. No' ngan han : 310 120.270.793.758 211.820.301.383
1. Phai tra nguoi bén ngan han 311 | VL4 35.876.850.468 136.665.102.067
2. Ngudi mua tré tién trudc ngan han 312 | VL15 19.332.604.415 18.927.506.922
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nude 313 | VIL16 9.162.732.942 2.642.058.146
4. Phai tra ngudi lao dong 314 | VL17 678.125.229 2.280.763.571
5. Chi phi phai tra ngan han 315 | VL18 9.288.652.899 10.941.340.934
9. Phai tra ngan han khac 319 | VL.19a 26.431.631.569 23.667.996.573
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | VL.13a 4.273.528.200 11.448.545.283
11. Du phong phai tra ngén han 321 | VIL.20 13.238.239.397 3.861.660.696
12. Qu¥ khen thuéng, phuc loi 322 | VL22 1.988.428.639 1.385.327.191
13. Quy binh 6n gia : 323

14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324

1L No¢ dai han 330 231.336.630.224 239.934.042.565
5. Phai tra noi bd dai han 335 | VL19c

6. Doanh thu chwa thuc hién dai han 336 | V1.19d 5.322.686.029 5.381.813.301
7. Phai tra dai han khéc 337 | V1.19b 26.557.958.971 26.275.729.119
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | VI1.13b 195.879.206.921 203.843.454.420
9. Trai phiéu chuyén doi 339

10. Cb phiéu wu dai 340

11. Thué thu nhap hoén lai phai tra 341 | V121b 3.576.778.303 4.433.045.725
D - VON CHU SO HU'U (400 = 410 +430) 400 202.279.450.411 205.402.311.256
1. Vén chii s& hitu 410 | VI1.23 202.265.542.163 205.388.403.008
1. Vén gop cua chi so hiru 411 132.000.000.000 132.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 4lla 132.000.000.000 132.000.000.000
1601 phléu wu dai 411b

2. Thang du von cb phan 412 9.639.328.147 9.639.328.147
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
4. Vén khac cua chu so hiru 414 3.952.000.000 3.952.000.000
5. Cb phiéu quy (*) 415 (30.000) (30.000)
8. Quy dau tu phat trién 418 34.419.917.589 34.419.917.589
11. Loi nhuén sau thué chua phéan phéi 421 16.405.004.844 19.417.997.350
_ Loi nhudn chwa phan phéi lity ké dén cudi ky trudc 421a 222.067.760

- Loi nhudn chua phdn phoi ky nay 421b 16.182.937.084 19.417.997.350
12. Ngudn vén dau tu XDCB 422

13. Loi ich ¢b dong khong kiém soat 429 5.849.321.583 5.959.189.922
I1. Ngudn kinh phi va quy khic 430 13.908.248 13.908.248
1. Ngudn kinh phi 431 13.908.248 13.908.248
2. Nguon kinh phi da hinh thanh TSCD 432

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 +400) 440 553.886.874.393 657.156.655.204

K¢ toan/trudn

Ldp, ngay 12 thang 8 nam 2021

me==w.Long Gidm dée
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)

Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP. Hé Chi Minh.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN PO

(Theo phwong phdp truc tiép)

6 thing dau nam 2021

Don vi tinh: VND

Chi tiéu M‘ﬁ Thsxyé't Liiy ké tir dau niim téi cudi ky nay
s0 | minh Nim nay Nim truéc

== . 2 3 4 5
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cAp dich vu va doanh thu khac 01 224.172.526.492 179.124.448.352
2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang hoa va dich vu 02 (144.779.129.413) (65.114.056.165)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (9.133.989.189) (10.158.775.170)
4. Tién chi tra lai vay 04 (10.605.408.906) (11.274.104.905)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (1.370.000.000) (3.807.698.826)
6. Tidn thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 5.284.344.702 169.933.116
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (51.026.961.326) (45.557.439.279)
Lueu chuyén tién thuan tic hoat dgng kinh doanh 20 12.541.382.360 43.382.307.123
IL Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
| Ti2n chi dé mua sim, xdy dung TSCD va céc tai san dai han| 21 (20.949.248) (363.433.480)
khac
3.Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vi khac 23 (12.000.000.000)
4.Tién thu hdi cho vay ban lai cac cong cu ng cua don vi| 24
5.Tién chi dAu tu gop vén vao don vi khac 25 (8.000.000.000)
6.Ti2n thu hdi ddu tu gop von vao don vi khac 26 33.550.000.000
7 Tién thu lai cho vay, ¢b tire va loi nhuén dugc chia 27 534.889.720 865.605.900
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dong dau tw 30 34.063.940.472 (19.497.827.580)
I1L. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
3.Tién thu tir di vay 33 13.105.305.233 20.091.248.850
4.Tién tra ng gbe vay 34 (28.244.569.815) (26.768.463.114)
6. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chu so hitu 36 (16.595.265.635) (19.271.260.975)
Luwu chuyén tidn thuan tiv hoat dong tai chinh 40 (31.734.530.217) (25.948.475.239)
Luu chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40) 50 14.870.792.615 (2.063.995.696)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 51.841.712.958 30.610.837.651
Anh hudng cua thay doi ty giahdi dodi quy dbi ngoai t& 61 (1.912.590) (11.122.311)
Tién va twong duong tién cubi ky (70 = 50+60+61) 70 | V1.1 66.710.592.983 28.535.719.644

Lap, ngay 12 thang 8 nam 2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Dia chi: 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tdn Binh, TP.HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LOC
6 thang ddu niam 2021

I Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép:

1. Hinh thirc s¢ hitu von:
Cong ty CP Piu tu va Xay dung Cip Thoat Nudc (WASECO) la Coéng ty Cb phan dugc chuyén
doi tir Doanh-nghiép nha nuéc theo Quyét dinh sf) 299/QD-BXD ngay 03 thang 03 nam 2008 cua Bo
truong Bo Xay dung ve viéc chuyén Céng ty Pau tu Xay dung Cap Thoat Nudc thuge Tong Coéng
ty Pau tu Xay dung Cap Thoat Nudc va M6i Truong Viét Nam thanh Céng ty c6 phan. Cong ty
hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh lan dau s6 4103009943 ngay 09 thang 04 nam
2008; Pang ky thay dbi 14n thir nam ngay 17 thang 08 nam 2015 do S¢ Ké Hoach va Pau tu TP. HO
Chi Minh cap.
Vén diéu 1é cia Cong ty la: 132.000.000.000 ddng (M4t tram ba muoi hai ty ddng).

2 Nganh nghé kinh doanh:
DAu tu xdy dung va kinh doanh céc cong trinh cép nudc, thoat nudc, xir ly nude thai, cht thai ran
va vé sinh moi truong. Piu tu xay dung va kinh doanh ha tAng k¥ thuét do thi, khu coéng nghiép.
Pau tu xdy dung, quan ly, khai thac va kinh doanh dich vu cong nghiép, khu dan cu, bai 515 xe
(khong 1ap bén bai trai phép), kho bai cong nghiép. Thi cong, téng thau thi cong xdy dung, lap dat
cac cong trinh cép thoat nudc, xur ly nudc thai va vé sinh moi truong; Xay dung cac c,('mg trinh dan
dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, ha tang k¥ thuat do thi; Gia cong lap dat ket cau thép va cac
thiét bi co dién ky thuat cong trinh. Tu van dau tu xay dung; Khao sat dia hinh, dia chat xay dung
cong trinh; Thiét ké xdy dung cong trinh cap thodt nudc, cong trinh ha tang k¥ thuat do thi, cong
trinh dan dung — cong nghiép.
Tu vAn lap va tham tra cac dy an déu tu xay dung; Tu vén déu thau. Lap téng du toan va dy toan cac
cong trinh; Tham tra thiét ké va tdng du toan; Kinh doanh bat dong san. San xuat, mua ban nudc
sach. San xuAt, mua ban vt tu, vat liéu xay dung, may méc — thiét bi - phu tung phuc vu nganh xay
dung chuyén nganh clp thoat nudc va moi truong (khong san xut tai tru s¢ cong ty). Khoan tham
do, khoan khai thac nuéc ngam. Nudi trong thuy - hai san, cay cong nghiép; Khai thac, ché bién va
mua béan cac san pham tir thuy hai san va cdy cong nghiép (khong hoat dong tai tru s0 cong ty).
Nghién ctu khoa hoc va Gng dung chuyén giao cong nghé¢ nganh cép thoat nudc. Pao tao nghé.
Giam sat thi cong xay dung cong trinh cép — thoat nudc, dan dung va cong nghiép: xdy dung va
hoan thién.
San xuét dién. Chi tiét: san xuét dién gi6, dién mt troi va dién khac (trir truyén tai, diéu do hé théng
dién quéc gia va xay dung, van hanh thuy dién da muc tiéu, dién hat nhén). Truyén tai va phéan phéi
dién. Xir 1y va tiéu huy rac thai khong doc hai. Xur ly va tiéu huy rac thai doc hai...

Tru sé ciia Cong ty tai: S6 10 Phd Quang, Phuong 2, Q. Tan Binh, TP. Hb Chi Minh.

Sk Chu ky san xudt, kinh doanh thong thwong:

Chu ki san xuét, kinh doanh thong thuong cia Cong ty khong qua 12 thang.
4. Dic diém hoat dpng ciia Cong ty trong nam 6 dnh hwéng d@én Bdo cdo tai chinh: Khong
5. Cau triic doanh nghiép:

- Danh sach cac cong ty con: 02 (hai).
+ S8 luong cong ty con dugc hgp nhat: 02 (hai)
+ S& luong cong ty con khong duoc hop nhét: khong.
- Danh sach cong ty con dugc hop nhét:
+ Céng ty CP Dau tu Phat trién Nha Dia Loi
Pia chi: Sé 10 Phé Quang, Phuong 2, Quan Tan Binh, TP. Hb Chi Minh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Dia chi: 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tdn Binh, TP. HCM

Ty I& lgi ich cua cong ty me: 95%.

Quyén biéu quyét cua cong ty me: 100%.

+ Cong ty CP Tu vén va Cép nude Dong Nam A - Mékong Rach Gia

Dia chi: S6 18 Ly Thuong Kiét, Phuong Vinh Thanh, TP. Rach Gia, Tinh Kién Giang.

Ty € loi ich cua cong ty me: 89,75%.

Quyén biéu quyét cua cong ty me: 89,75%.

[I  Co sé lap bao cdo tai chinh hop nhét:

Béo c4o tai chinh hop nht dugc lap bang ddng (VND) theo nguyén tic gia gbc va phu hop véi cac
nguyén tac ké toan duogc chéap nhan chung tai Viét Nam. Céac nguyén tac nay bao gom cac quy dinh
tai cac chuén'muc ké toan, hé thong ké toan Viét Nam.

Cic giao dich bi logi trit khdi bdo cdo khi hop nhit: 2
- Céc sb du cac khoan phai thu, phai tra gilta cac don vi truc thudc trong cung cong ty bi loai bo; (i;\Nt;
- Doanh thu ban hang va cung cap dich vu gitra cac don vi trong cung cong ty; H NHIEM HU
- Gia tri ghi s cta cac khoan dau tu vao cac cong ty con va phin vbn cua cong ty me tai cong ty 4_':”\;[,). :(g
con. VA KIEM T

I Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan:
1. Kp ké todn cira Cong ty bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
2 Don vi tién té sie dung trong ké todn: Pon vi tién té su dung trong ghi chép ké toan la dong Viét

Nam (VND).

IV Chuin muc va Ché do ké toan ap dung:

1. Ché dp ké todn dp dung: Cong ty ap dung ché do ké toan Viét Nam ban hanh theo Thong tu s6
200/201{/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 céc thong tu
hudéng dan thuc hién chuén muc ké toan cua B0 Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai
chinh.

2 Tuyén b vé viéc tudn thi chuin myc ké todn va ché dj ké todn: Ban Tong Giam dbc dam bao da
n muc ké toan, Cheé do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh

tuan thu yéu céu cua chua ,
theo Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tu sb 202/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh huéng dan phuong phap lap va trinh bay Béo cao tai chinh hop

nhét va cac théng tu hudng dan tl,u_rc hién chuan muc ké toan cua B6 Tai chinh trong viéc lap va
trinh bay Béo cao tai chinh hop nhat

\% Cic chinh sach ké toan ap dung:

1. Cdc logi ty gid hoi dodi dp dung trong ké todn:
Viéc ghi nhén, danh gia, xu ly cac khoan chénh léch ty gia trong Ky duoc thuc hién theo Thon
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo6 Tai chinh.

gtu s6

2 Nguyén tdc ghi nhan cdc khodn tién va cdc khodn twong dwong tién:

gan hang khong ky han va c6 ky han, tién dang chuyen, vang tién
i han thu hoi hoac ‘déo han
hu khéng cé nhiéu rui ro

Tién bao gém tién mat, tién guin
té. Cac khoan twong duong tién 12 cac khoan dau tu ngan han cé tho
khéng qué 3 thang ke tir ngay mua,de dang chuyén doi thanh tién cling n
trong viéc chuyén doi thanh tién.

Nguyén téc ké todn cic khodn dau tw tai chinh:

3.1 Chirng khodn kinh doanh:
oanh khi nim gifr vi muc dich mua ban dé kiém

Khoan dau tu duoc phan loai 1a chiung khoan kinh d
1.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Dia chi: 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tdn Binh, TP.HCM

3.2

Chimg khoan kinh doanh duoc ghi s6 ké toan theo gia gbe. Gia gde cua chimg khoan kinh doanh
duoc xac dinh theo'gié tri hop ly ctia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Théi diém ghi nhan céc khoan chimg khoan kinh doanh 1a thoi diém Cong ty c6 quyén s& hitu, cu
thé nhu sau:

e Déi véi ching khoén niém yét: duoc ghi nhan tai thoi diém khép Iénh (T+0).

e Dbi v6i chimg khoan chua niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc co quyén so hiru theo
qui dinh cua phap luat.

Tién lai, cd tirc va loi nhudn cua cac ky trudc khi chimg khoan }(inh doanh dugc mua dugc hach toan
giam gia tri cua chinh ching khoan kinh doanh d6. Tién 14i, cd tirc va lgi nhuén cla cac ky sau khi
chimg kho4n kinh doanh dugc mua dugc ghi nhan doanh thu.

Cé phiéu hoan dbi dugc xac dinh theo gia tri hop 1y tai ngay trao dbi. Gia tri hop ly cua c6 phiéu
duoc xac dinh nhu sau:

- Pbi véi cb phiéu cua cong ty niém yét, gia tri hop ly cua c6 phiéu la gia dong cura niém yét trén thi
truong ching khoan tai ngay trao doi. Truong hop tai ngay trao doi thi truong chimg khoan khong
giao dich thi gia tri hop ly cta co phiéu la gid dong cua phién giao dich trudc lien ke véi ngay trao
doi.

- P&i véi cb phiéu chua niém yét duge giao dich trén san UPCOM, gid tri hop Iy cua cb phiéu la gia
giao dich dong cira trén san UPCOM tai ngay trao doi. Truong hop ngay trao doi san UPCOM
khong giao dich thi gia tri hop 1y cua cb phiéu la gia dong cua phién giao dich trude lién ke vai ngay
trao doi.

- Déi véi cb phiéu chua niém yét khic, gia trj hop ly cua co phiéu la gia do céc bén thoa thuén theo
hop déng hodc gia tri s6 séch tai thoi diém trao doi.

Du phong giam gia ching khoéan l'<inh doanh duoc lap cho tung loai ching khoan dugc mua ban trén
thi truong va gé gi4 thi trudng thap hon gia goc. Viéc xéac dinh gia tri hop ly cua chirng khoan kinh
doanh niém yét trén thi truong chung khgén hoac duoc giao dich trén san UPCOM, gié} tri hgp ly cua
ching khoan la gia dong cira tai ngay két thiuc nam tai chinh. Trudng hop tai ngay ket thuc nam tai
chinh thi trudng chimg khoan hay san UPCOM khong giao dich thi gié tri hop Iy cua chimg khoan la
gia dong ctra phién giao dich truge lién k& v6i ngay két thiic nam tai chinh.

Tang, giam s6 du phong giam gia chung khoan kinh doanh can phai trich lap tai ngay két thuc nam
tai chinh duo¢ ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cdc khodn diu tw nam giir dén ngay ddo han:

Khoan dau tu duoc phan loai la nim giir dén ngay dao han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang gitr
dén ngay déo han. Céc khoan dau tu nam gi dén ngay ddo han bao gom: cac khoan tién guri ngan
hang c6 ky han (bao gom ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phicu uu dai bén phat hanh
bét budc phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nam gir dén
ngay d4o han v6i muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu nam giir dén ngay ddo han khac.

Céc khoan dau tu nam gil? dén ngay d4o han duoc ghi\nh{in ban dau theo gia géc bao gdbm gia mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau khi nhan ban dau, cac khoan déu tu
nay dugc ghi nhén theo gia tri c6 thé thu hoi. Thu nhép l4i tir cac khoan dau tu nam gilr dén ngay dao
han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Béo cao két qua hoat dong Kinh doanh trén co so du thu. Lai
duoc huong trude khi Cong ty nam gilr duoc ghi giam trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 cac bang ching chéc chén cho thdy mot phﬁn hodc toan bd khoan dAu tu c6 thé khong thu hoi
duoc va sb ton that duoc xac dinh mot cach (jéng tin cay thi ton that dugc ghi nhén vao chi phi tai
chinh trong nam va giam trir truc tiép gia tri dau tu.




CONG TY CO PHAN PAUTU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tan Binh, TP.HCM

3.3 Cdc khodn chi vay:

Céc khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gbc trir cic khoan du phong phai thu khé doi. Du phong
phai thu khé doi cua cac khoan cho vay duoc 1ap can ci vao du kién mire ton that c6 thé xay ra.

3.4 Cic khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két:
Cong ty con

Cong ty con la doanh nghiép chiu su kiém soat cua Cong ty. Viéc kiém soat dat duqc‘khi Cong ty co
kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhan dau tu nham thu
duoc loi ich kinh té tir cac hoat ddéng cua doanh nghiép do.

Céng ty lién doanh

Coéng ty lién doanh la doanh nghiép dugc thanh lap trén co s& thoa thuan trén hop ddng ma theo do
Céng ty va cac bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co so dong kiém soat. Ddng ki€m soat
duoc hiéu la viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén céc chinh sach hoat dong
va tai chinh cuia cong ty lién doanh phai c6 su ddng thuan cua céc bén tham gia lién doanh.

Céng ty lién két
Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty c6 anh huodng dang ké nhung khong co6 quyén kiém

soat dbi voi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huong dang ké thé hién ¢ quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyet dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhan dau tu

nhung khong kiém soat cac chinh sach nay.

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lien két duoc ghi nhéan ban dau theo gia gbc,
bao gém gia mua hodc khoan gop vbn cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Trudng
hop dau tur bang tai san phi tin t&, gid phi khoan diu tur duoc ghi nhan theo gié tri hop ly cua tai san
phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va loi nhuén cua cac ky trudc khi khoan dau tu duoc mua dugc hach toan giam gia tri cua
chinh khoan dau tu do. Cb tuc va lgi nhudn cua cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua dugc ghi
nhan doanh thu. Cb tirc duoc nhan bang cb phiéu chi duoc theo doi s6 lugng cd phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia tri co phiéu nhan dugc/dugce ghi nhan theo ménh gia.

Du phong tdn thét cho cac khoan déu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc trich 1ap
khi cong ty con, cong ty li€n doanh, lién két bi 16 voi muc trich lap bang chénh léch gitra von gop
thuc té cua cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chu so hitu thuc co nhan véi
ty 1& gop vén cia Cong ty so voi tong sb vén gbp thuc té cua cac bén tai cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két. Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a dbi twong 1ap Bao céo tai chinh hop
nhét thi can cir dé xac dinh du phong tdn that 1a B4o céo tai chinh hop nhat.

Tang, giam s6 du phong tdn that dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich
1ap tai ngay Kkét thuc nam tai chinh toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4. Nguyén tic ké todn ng phai thu:
Céc khoan no phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khac dugc thuc
hién theo nguyén tac sau:

- Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tur giao
dich ¢o tinh chat mua - ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Cong ty, bao gom ca
cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ty thac cho don vi khac.

- Phai thu ndi bd phan anh cac khoan phai thu cac don vi truc thudc khong c6 tu cach phap nhan
hach toan phu thudc.

- Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban.

Du phong phai thu kho doi dugc lap cho timg khoan ng phai thu kho doi can ctr vao tudi ng qué han

ciia cac khoan no hodc du kién muc t5n thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
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5.2

3.3
54

6.2

- DAi voi no phai thu qua han thanh toan:

e 30% gia tri ddi voi khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.

e 50% gia tri d6i v&i khoan no phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

e 70% gié tri di v&i khoan no phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.

e 100% gia tri d6i v6i khoan no phai thu qua han tir 3 nam tr¢ 1én.
- P&i v6i no phai thu chua qua han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hdi: can ctr vao du kién
muc ton that dé 1ap du phong.
Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:
Nguyén tic ké todn hang ton kho:
Hang ton kho duoc tinh theo g{é gbe. Truérng hop gia tri thuép c6 thé ‘thuc hién dugc thap hon gia
goc thi phéi tinh theo gi4 tri thuan c6 thé thuc hién duoc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi mua,
chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khéac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho ¢ dia diém
va trang thai hién tai.
Gia gbe cua hang gén kho mua ngoai bao gom gia mua, cac loai thué khong duoc hoan lai, chi phi
vén chuyén, boc xeép, bao quan trong qua trinh mua hang va céc chi phi khéc c6 lién quan truc tiép
dén viéc mua hang ton kho.
Gia gbc cua hang tc;)n' kho do don vi tu san Xuét bao gbdm chi phi nguyén liéu vat liéu truc tiép, chi
phi nhén cong truc tiép, chi phi san xuat chung c6 dinh va chi phi san xuat chung bién ddi phat sinh
trong qua trinh chuyén hoa nguyén liéu vat liéu thanh thanh pham.
Phicong phdp xdc dinh gid tri hang ton kho cudi kp: Gia tri hang tdn kho cudi ky duogc xéac dinh
theo phuong phap binh quén gia quyén.
Phwong phdp hach todn hang ton kho: Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén.
Lap dw phong gidm gid hang ton kho:
Du phong giam gia hang ton kho duoc lap cho timg mat hang ton kho cé gia gbc 16n hon gia tri
thuin co thé thuc hién duoc. Doi véi dich vu cung cap do dar]g, viéc 1ap du phong giam gi{i duoc
tinh theo timg loai dich vu c6 muc gia riéng biét. Tang, giam so du du phong giam gia hang ton kho
can phai trich 18p tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi nhan vao gia von hang ban.
Nguyén tic ké todn va khdu hao TSCD hivu hinh, TSCD vo hinh:
Nguyén tic ké toan TSCD hitu hinh, TSCD vé hinh:
- Tai san cb dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lay ké. Nguyén gia tai san 96
dinh hitu hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢d dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sur dung.
- Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban du chi dugc ghi ting nguyén gié tai san b dinh néu cac
chi phi nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do si’r’dung tai san d6. Céc chi phi phat
sinh khong thoéa man dieéu kién trén duoc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.
- Khau hao dugc trich theo phuong phép duong thing va tuan thu theo ty 1€ khau hao dugc xac dinh
theo quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua B Tai chinh va Thong tu sd

147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira ddi, bd sung mot s6 didu ctia Thong tu s 45/2013/TT-BTC
ngay 25/04/2013 cua B Tai chinh.

Nguyén tic ké todn TSCD thué tai chinh:

Thué tai chinh duoc phén loai la thué hoat dong néu phén 16n rui ro va loi ich gén lién voi quyén s&
hiru tai san thudc vé nguoi cho thué. Chi phi thué tai chinh dugc phan anh vao chi phi theo phuopg
phap dudng thing cho suot thoi han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thac thanh toéan tién
thué.
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6.3

el

Nguyén tic ké todn bdt dong sin ddu te:

Bt dong san dau tu la quyén sir dung dat, nha, mot phan cua nha hoac co s¢ ha tang thudc so hitu
ctiia Cong ty hay thué tai chinh duoc sir dung nhim muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc cho tang
gia. Bat dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gié trir hao mon Iy ké. Nguyén gia cua bét dong
san dau tu la toan bg cac chi phi ma Céng ty phai bo ra hodc gia tri hop ly ciia cac khoan dua ra dé
trao ddi nhiam c6 duoc bat dong san dAu tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bét dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban d4u dugc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay c6 kha nang chic chan lam cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc déanh gia ban dau thi duoc ghi tang nguyén gia.

Khi bt dong san dau tr duoc ban, nguyén gia va khiu hao liiy ké duoc xéa sb va lai, 16 nao phat
sinh duoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bét, dong san chi s& hitu sir dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san dau tu chi
khi chu so hiru cham dit sir dung tai san d6 va bit df’iu‘ cho bén khac thué hoat dong hoac khi ket
thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chu so hiru su dung
hay hang ton kho chi khi chu so hiru bat dau sir dung tai san nay hoac bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chi s hiru sir dung hoac hang ton
kho khong lam thay doi nguyén gié hay gia tri con lai cua bat dong san tai ngay chuyeén doi.

Nguyén tic ké todn cdc hop déng hop tdc kinh doanh:

Tai sin dong kiém sodt:

Cong ty ghi nhan trong Béo cdo tai chinh cac hop dong hop tac kinh doanh dudi hinh thic tai san
dong kiém soat cac ndi dung sau:

- Phan chia cua Cong ty trong tai san ddng kiém soat dugc phén loai theo tinh chét cua tai san.

- Céc khoan no phai tra phat sinh riéng cuia Cong ty.

- Phin no phai tra phat sinh chung phai ganh chiu ciing v&i cac bén tham gia gép von lién doanh
khéc tir hoat dong cua lién doanh.

- Thu nhap tir viéc ban hoac str dung phfin san phém, dich vu duoc chia tir lién doanh cung véi phan
chi phi phét sinh duoc phén chia tir hoat dong cua lién doanh.

- Céc khoan chi phi cua Cong ty phét sinh lién quan dén viéc gop von lién doanh.

Cac tai san qé dinh, bat dong san dau tu khi mang di gép vén vao hop dong hop tac kinh doanh va
khéng chuyén quyén so hitu thanh so hiru chung cua cac bén lién doanh khong dugc ghi giam tai
san. Truong hop Cong ty nhan tai san gop von lién doanh thi duoc theo doi nhu tai san nhén gilr ho,
khong hach toan tang tai san va ngudn von kinh doanh.

Céc tai san 5:6 dinh, bat dong san dau tu mang di gop vén vao hop dc“)'ng hop tac kinh doanh c6 su
chuyén quyén s& hitu va dang trong qua trinh xdy dung tai san dong kiém soat dugc ghi giam tai san
trén s ké toan va ghi nhan gia tri tai san vao chi phi xay dung co ban d& dang. Sau khi tai san dong
kidm soat hoan thanh, ban giao dua vao sur dung, can cu vao gia tri tai san duoc chia Cong ty ghi
nhan tang tai san cua minh phu hop vGi muc dich sir dung.

Hoat dong kinh doanh dong kiém sodt:

Cong ty ghi nhan trong Bao cao tai chinh cac hop dong hop tac kinh do
dong kinh doanh dong kiém soat cac noi dung sau:

anh dudi hinh thic hoat

- Gia tri tai san ma Cong ty hién s& hiru.
- Céc khoan no phai tra ma Cong ty phai ganh chiu.
- Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang hoa hoac cung cép dich vu cua lién doanh.

- Céac khoan chi phi phai tra ganh chiu.
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8. Nguyén tic ké todn thué TNDN hoan lai:

Thu{é thu nhap hodn lai phai tra Qqu Xac giinh trén co s& cac khoan chénh léch tam thoi phai chiu
thué phat sinh trong nam va thué suat thué thu nhap hién hanh theo cong thirc sau:

Thué thu nhép Chénh léch tam Thué suét thué thu nhap

et gl ph v = thoi chiu thué X doanh nghiép hién hanh (%)

Truﬁrng'hQ'p tai thoi diém ghi nhén thué thu nhap hoan lai phai tra da biét trudc co su thay dbi vé
thué suat thué TNDN trong tuong lai, néu viéc hoan nhap thué thu nhap hodn lai phai tra nam trong
thoi gian thué suat moi d2 o6 higu luc thi thué suat 4p dung dé ghi nhan thué hoan lai phai tra dugc
tinh theo thué suat méi.

Co sé tinh thué ciia tai sin hodc ng phdi trd va Chénh léch tam thoi:

_ Co s tinh thué ciia tai san la gia tri s& dugc trir khoi thu nhap chiu thué khi thu hoi gia tri ghi sb
clia tai san. Néu thu nhap khong phai chiu thué thi co s& tinh thué cia tai san bang gié tri ghi sO clia
tai san d6. Co s tinh thué thu nhap cua ng phai tra 12 gia tri ghi sd ciia no trir di (-) gia tri s& dugc
khAu trir vao thu nhéap chiu thué khi thanh toan no phai tra trong céc ky tuong lai. Pdi voi doanh thu
nhan trudc, co so tinh thué 1a gia tri ghi sd cua nd, trur di ph?m gia tri cua doanh thu khong phai chiu
thué trong tuong lai.

- Chénh 1éch tam thoi la khoan chénh léch gifra gia tri ghi sd cna tai san hodc no phai tra trong Bang
Cin dbi k& toan va co so tinh thué cia tai san hodc no phai tra do. Chénh 1éch tam thoi gdm 2 loai:
Chénh lch tam thoi duoc khau trir va chénh léch tam thoi chiu thué. Chénh léch tam thoi chiu thué la
céc khoan chénh léch tam thoi lam phat sinh khoan thué thu nhap phai tra khi xac dinh thu nhép chiu
thué trong tuong lai khi gia tri ghi s cua cac khoan muc tai san dugc thu héi hodc ng phai tra dugc thanh
toan.

+ Chénh léch tam thoi vé thoi gian chi la mét trong cac truomg hop chénh léch tam thot, vi du: Néu loi
nhuan ké toan dugc ghi nhén trong ky nay nhung thu nhép chiu thué duoc tinh trong ky khac.

+ Cac khoan chénh 1&ch tam thoi gitra gia tri ghi b ciia tai san hodc no phai tra so voi co s tinh thué cua
tai san hodc no phai tra d6 co thé khong phai 1a chénh léch tam thoi vé& mat thoi gian, vi du: Khi danh gia
lai mot tai san thi gia tri ghi 0 cua tai san thay i nhung néu co so tinh thué khong thay dbi thi phat sinh
chénh léch tam thoi. Tuy nhién thoi gian thu hdi gia tri ghi s6 va co's¢ tinh thué khong thay doi nén
chénh léch tam thoi nay khong phai la chénh léch tam thoi vé thoi gian.

+ Ké toan khong tiép tuc sir dung khéi niém “Cheénh léch vinh vidn” dé phan biét voi chénh léch tam thoi
khi xac dinh thué thu nhap hoan lai do thoi gian thu hoi tai san hoac thanh toan no phai tra cling nhu thoi
gian dé khau trir tai san va no phai tra do vao thu nhap chiu thué 1a hitu han.

Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tht ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thué, trir khi thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhédn ban dau cua mot tai san hay no
phai tra cua mot giao dich ma giao dich nay khéng c¢6 anh huong dén loi nhuéan ké toan hoac loi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich.

Khi lap Béo céo tai chinh, ké toan phai xac dinh cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué phat sinh
trong nam hién tai lam can ctr xac dinh sb thué thu nhép hoan lai phai tra dugc ghi nhan trong nam.

Viée ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong ndm duoc thuc hién theo nguyén tac bu trir gitia
s4 thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong nam nay Vi s0 thué thu nhép hoan lai phai tra da
ghi nhan tir cac nam trudc nhung nam nay dugc ghi giam (hoan nhép), theo nguyén tac:
- Néu sb thué thu nhap hoan lai Rhéi tra phat sinh trong nam I(m hon s thué thu nhap hoﬁp lai pha,i
tra duoc hoan nhép trong nam, ke toan chi ghi nhan b6 sung so thué ghu nhép ho@n lai phai tra la s
chénh 1&ch gitra s6 thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh 16n hon sb dugc hoan nhép trong nam;
- Néu sb thué thu nhép hoan lai phai tra phat sinh trong nam nho hon sé thué thu nhap hoan )gi p’hé‘i
tra duoc hoan nhép trong nam, ké toan chi ghi giam (hoan nhép) so thué thu phép hodn lai phai tra la
s chénh léch gifra so thué thu nhéap hoan lai phai tra phat sinh nho hon s6 dugc hoan nhép trong
nam.
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10.

11.

Thué thu nhép hoan lai phai tra phat sinh trong ndm khéng lién quan dén cac khoan muc dugc ghi
nhén truc tiép vao von chu so hiru phai duoc ghi nhén la chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
phat sinh trong nam.

Ké toan phai ghi giam thué thu nhap hoan lai phai tra khi cac khoan chénh léch tam thoi phai chiu
thué khong con anh hudng t6i loi nhuéan tinh thué (khi tai san dugc thu hdi hodc no phai tra dugc
thanh toéan).

Viéc bu ’m‘:l thu'é thu nhap hodn lai phai tra va tai san thué thu nhap hoan lai chi thuc hién khi lap
Bang can doi ke toan, khong thuc hién khi ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trén sO ke toan.
Nguyén téc ké todn chi phi tra trudc:

Cac loai chi phi tra trude néu chi lién quan dén nam tai chinh hién tai thi dugc ghi nhan vao chi phi
san xuat kinh doanh trong nam tai chinh.
Viéc tinh va phéan b chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg kY hach toan
duoc can cu vao tinh chét, muc do ting loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bo hop
ly.

Nguyén tdc ké todn no phdi trd va chi phi phai tra:

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhéan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén céc udc tinh hop 1y
vé so tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 'lél phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bo va phai tra
khac duoc thuc hién theo nguyén tac sau:

- Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tr giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai san va nguodi ban la don vi doc lap vdi Cong ty, bao gdm ca cac khoan
phai tra khi nhap khau thdng qua ngudi nhan uy thac.

- Chi phi phai ’tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan duoc tu nguoi ban
hoac da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hoac chua du ho so, tai liéu
ke toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong ve tien luong nghi phép, cac khoan chi phi san
xuit, kinh doanh phai trich trudc.

- Phai tra ndi bd phan anh cac khoan phai tra gifra don vi c
khong c6 tu cach phap nhan hach toan phu thudc.

- Phai tra khac phan :}mh cac khoan phai tra khong ¢6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cap hang hoa dich vu.

p trén va don vi cép dudi truc thude

Nguyén tdc ghi nhan vay va ng phai tra thué tai chinh:
Céc khoan tién vay, ng thué tai chinh va tinh hinh thanh toan cac khoan tién vay, ng thué tai chinh
cua dogmh qghiép. Khéng ‘phan anh cac khoan vay du6i hinh thuc phat hanh trai phiéu hoac phat
hanh ¢6 phiéu uu dai c6 diéu khoan bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh
trong tuong lai.
Cac khoan c6 thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Bao céo tai chinh, dugc trinh bay la
vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi
diém lap Béo céo tai chinh, ké toan trinh bay 1a vay va no thué tai chinh ngan han dé c6 ké hoach chi
tra.
Cac chi phi di vay lién quan truc tiép dén khoan vay (ngoai 1ai vay phai tra), nhu chi phi tham dinh,
kiém toan, 1ap ho so vay von... dugc hach toan vao chi phi tai chinh. Truong hop céc chi phi nay
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xay dung hodc san xuét tai san do dang thi dugc
von hoa.
4nh vao bén Co cua tai khoan 341 la tdng sb

Péi v6i khoan no thué tai chinh, téng s no thué phan 7 &
thanh toan tién thué toi thiéu hoac gia tri hop

tién phai tra dugc tinh bang gia tri hién tai cia khoan
ly cua tai san thué.
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Truong hop vay, no bdng ngoai té, phai theo doi chi tiét nguyén té va thuc hién theo nguyén tdc:
- Cac khoan vay, no bang ngoai té phai quy dbi ra don vi tién té ké toan theo ty gia giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh;
- Khi tra ng, vay bang ngoai t&, duoc quy dbi theo ty gia ghi s6 ké toan thuc té dich danh cho timg
doi tuong;
- Khi 1ap Béo céo tai chinh, s6 dur cac khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai té phai dugc danh gia
lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diem lap B4o cao tai chinh.
- Cac khoan chénh léch ty gia phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cubi ky khoan vay, ng
thué tai chinh bang ngoai té dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

12.  Nguyén tic ghi nhan va vén hod cdc khodn chi phi di vay:

12.1 Nguyén tic von hod cdc khodn chi phi di vay:
Chi phi di vay lién quan truc tiép F’Ién viéc du tur xay dung hodc san xuét tai san do dang duogc tin})
vao gia tri cua tai san do6 (dugc von hod), bao gdm céc khoan lai tién vay, phén bd cac khoan chiét
khau hodc phu trdi khi phat hanh tréi phieu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t6i qua trinh
lam thu tuc vay.
Viéc von hoa chi phi di vay s& dugc tam ngimg lai trong cac giai doan ma qué trinh déu tu xay dung
hozc san xut.tai san do dang bi gian doan, trir khi sy gian doan do la can thiét.
Viéc von hoa chi phi di vay s& cham durt khi cac hoat dong chu yéu cén thiét cho viéc chuan bi dua
tai san do dang vao su dung hozc ban da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau do s€ duoc ghi
nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh.

Céac khoan thu nhap phat sinh do d4u tr tam thoi cac khoan vay riéng biét trong khi cho su dung vao
muc dich c6 duoc tai san do dang thi phai ghi giam trlr (-) vao chi phi di vay phat sinh khi von hoa.

Chi phi di vay dugc vén hoa trong ky khong dugc vuot qua téng s6 chi phi di vay phat sinh trong

ky. Cac khoan lai tién vay va khoan phéan b6 chiét kbéu hoac phu trQi’duqc von hoa trong tiung ky
khong duoc vuot qué so 1ai vay thuc té phat sinh va s6 phan b chiét khau hozc phu trdi trong ky do.

12.2 Ty lé vén hod chi phi di vay dwgc s dung dé xdc dinh chi phi di vay duwoc vén hod trong ky:
Khong phat sinh.

13.  Nguyén tic ghi nhan cdc khoan dw phong phdi tra:

Céc khoan du phong duoc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu no hién tai (nghia vu phap ly hoac
nghYa vu lién d(’)’i)\do két qua tr mot s kién da xay ra, viéc thanh toan nghia vu ng nay co6 thé s€ dan
dén su giam sat vé nhiing loi ich kinh té va gia tri ciia nghia vu no d6 c6 thé dugc mot udce tinh dang
tin cay.

Néu anh huong cua thoi gian la trong yéu, du phong s& dugc xac dinh bang cach chiét khéu sb tién
phai bo ra trong tuong lai dé thanh toan nghia vu no voi ty 1€ chiét khiu trugc thué va phan anh
nhirng dénh gia trén thi truong hién tai v& gi4 tri thoi gian cua tién va nhitng rui ro cu thé cua khoan
no d6. Khoan tang lén cua s6 du phong do thoi gian tréi qua duoc ghi nhan la chi phi tai chinh.

14. Nguyén tdc ghi nhan trdi plriéu Cl1u_\)éi1 abi:

Trai phiéu chuy{én dbi la trai phiéu co thé chuyén dbi thanh cb phiéu phd thong cua td chirc phat
hanh theo cac diéu kién da duoc xac dinh trong phuong an phat hanh.

Tai thoi diém ghi nhén ban dau, trai phiéu chuyén déi duoc xac dinh riéng biét thanh cdu phan ng
(no gbc) va céu phan v6n. Phin no goc cua tréi phiéu chuyén déi dugc ghi nhén la no phai tra, cau
phan vén (quyén chon ¢b phiéu) cua trai phiéu chuyén déi duoc ghi nhan la von chu so hitu. Gia tri
phén no gbc cua trai phiéu chuyén d6i duoc xac dinh bang cach chiét khau gia tri danh nghia cua
khoan thanh toan trong tuong lai (gbém ca gbc va lai trai phiéu) vé gié tri hién tai theo |ai suat cua trai
phiéu tuong tu trén thi truong nhung khong co quyén chuyén déi thanh cd phiéu va tru di chi phi
phat hanh trai phiéu chuyén dbi. Truong hop khéng xac dinh dugc lai suat cua tréi phiéu tuong tu,
14} sut di vay phd bién trén thi truong tai thai didm phat hanh trai phiéu dugc su dung d& xac dinh
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gia tri hién tai cua khoan thanh toan trong tuong lai. Gié tri cAu phan vcf)n cla trai ppiéu chuyén d{")i
la phan chénh léch gilta tong sO tién thu vé tir viéc phat hanh trai phiéu chuyén doi va gia tri cau
phéan ng cua trai phicu chuyén dbi tai thoi diém phat hanh.

Chi phi phat hanh trai phiéu chuyén di duoc phan bd dan phi hop véi ky han tréi phiéu theo
phuong phéap ‘duong thang hoic phuong phap lai suét thuc té va ghi nhén vao chi phi tai chinh hoéc
von hoa. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hénh’tréi phiéu c”huyén doi dugc ghi giam
phin no gbc cua trai phiéu. Dinh ky, chi phi phat hanh trai phiéu chuyén ddi dugc phan bo bang cach
ghi tang gia tri ng gbc va ghi nhan vao chi phi tai chinh hoac vén hoa phu hop véi viée ghi nhén lai
vay phai tra cua trai phiéu.
Tai thoi diém dao han trai phiéu chuyén dbi, gia tri quyén chon cb phiéu cua trai phi'éu cvhuy{én doi
dang phan anh trong phan vén chi so hitu duoc chuyén sang ghi nhén la thang du von cd phan ma
khong phu thudc vao viéc nguoi ném giir trai phiéu c6 thuc hién quyén chon chuyén doi thanh co
phiéu hay khong. Truong hop nguoi ném gitr trai phiéu khong thuc hién quyén chon chuyén doi tréi
phiéu thanh cb phiéu, phan no gbc clia trai phiéu chuyén do6i dugc ghi giam tuong ng voi sO tién
hoan tra gbc trai phiéu. Trudong hop ngudi nam gitr trai phiéu thuc hién quyen chon chuyén doi trai
phiéu thanh cb phiéu, phin ng gbc cua trai phiéu chuyén dbi duoc ghi giam va von dau tu cua chi s
hitu duoc ghi tang tuong (g v6i ménh gi s ¢b phiéu phat hanh thém. Phan chénh Iéch gita gia tri
phan ng gbc cla trai phiéu chuyén ddi 16n hon gié tri cb phiéu phat hanh thém tinh theo ménh gia
duoc ghi nhan la khoan thang du vén cb ph?m.

15. Nguyén tdc ghi nhan von chii s¢ hivu:

15.1 Vén gop cia chi so hivu:

Vén gép cua chu so hitu dugce ghi nhén theo s6 von thuc té da gop cua cac cb dong, chu so hiru.
15.2 Thang dw vén cé phan:
Thang du vén c6 phan duoc ghi nhan theo s chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gid cd phiéu
khi phat hanh lan dau, phat hanh bo sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri s0 sach cua co
phiéu quy va cau phan von cua trai phiéu chuyen doi khi dao han. Chi phi truc tiep lién quan dén
viéc phat hanh bd sung c6 phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thang du von co phan.
15.3 Vén khdc cia chii s¢ hitu:
Vén khac duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gi4 lai tai san va gia tri
con lai gitra gia tri hop ly clia céc tai san dugc tang, biéu, tai tro sau khi trir cac khoan thué phai nop
(néu co) lién quan dén céc tai san nay.
15.4 Cé phiéu quy:
Khi mua lai ¢6 phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca cac chi phi lién quan dén giao
dich dugc ghi nhan la ¢ phiéu quy va duoc phan anh la mot khoan giam tru trong von chu so hiru.

Khi tai phat hanh, chénh Iéch giira gia tai phat hanh va gia s6 sach cua cb phiéu quy duoc ghi vao
khoan muc “Thang du von c¢d phan”.

16. Nguyén tiéc va phwong phdp ghi nhin doanh thu:

16.1 Doanh thu bdn hang héa, thanh phtfm:
Doanh thu ban hang hoa, thanh pham duoc ghi nhén khi ddng thoi thoa mén cac diéu kién sau:
- Phén I6n rai ro va loi ich gan lién véi quyén so hitu san phém hodc hang hoa da dugc chuyén giao
cho nguoi mua;
- Cong ty khong con nAm giir quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s& hitu hang hoa hoac quyén kiém
soat hang hoa;
- Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chéc chin;
- Cong ty da thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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16.2 Doanh thu cung cdp dich vu:

Duoc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop viéc
cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén
cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can d6i ké toan cua ky d6. Két qua cua giao dich cung
cép dich vu dugc xac dinh khi thoéa mén cac diéu kién sau:

- Doanh thu duoc xéac dinh tuong @i chéc chén;
- C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;
- Xéac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can ddi ké toén;

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

16.3 Doanh thu hoat dong tai chinh:

17.

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, ¢b tire, loi nhuan dugc chia va céac khoan doanh thu
hoat dong tai chinh khac duoc ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéac dinh tuong déi chic chan.

Cé tic, loi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan ¢b tirc hodc duoc quyén
nhan loi nhuén tir viéc gbp von.

Nguyén tic ké todn cdc khodn gidm tric doanh thu: Céc khoan duoc didu chinh giam trir vao doanh
thu ban hang, cung cap dich vu phat sinh trong ky, gom: Chiét khau thuong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai khong phan anh céac khoan thue duoc giam trir vao doanh thu nhu thuée GTGT
dau ra phai ndp tinh theo phuong phap truc tiép.

Viéc diéu chinh giam doanh thu dwgc thuc hién nhw sau:

- Khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cuing ky tiéu thu san
pham, hang hoa dich vu duoc diéu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh;

- Trudng hop san phém, hang hea, dich vu da tiéu thu tr cac ky trude, dén ky sau méi phat sinh
chiét khau thuong mai, giam gia hang ban hodc hang ban bi tra lai thi doanh nghiép duoc ghi giam
doanh thu theo nguyén tac:

=15 Néu san pham, hang hoa, dich vu da tidu thu tir cac ky trude, dén ky sau phai giam gia, phailchiét
khau thuong mai, bi tra lai n\hu‘ng phat sinh trude thoi diém phat hanh Bao géo 'téi chinh, ké toan
phai coi ddy la mot su kién can diéu chinh phat sinh sau ngay lap Bang can ddi ké toan va ghi giam

doanh thu, trén Béo céo tai chinh ctia ky 18p bao céo (ky trude).

+ Trudng hop san pham, hang hoa, dich vu phai giam gia, phai chiét khau thuong mai, bi tra lai sau
thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cua ky phat sinh (ky
sau).

Chiét khiu thwong mai: phai tra 1a khoan doanh nghiép ban ,giam’gié niém yét cho khach hang mua
hang véi khoi luong 16n. Bén ban hang thuc hién ké toan chiét khau thuong mai theo nhiing nguyén
tac sau:

Trudng hop trong hoa don GTGT hodc hoa don ban hang da thé hién khoan chiét khau thuong mai
cho nguoi mua la khoan giam trur vao sb tién ngudi mua phai thanh toan (gia ban phan anh trén hQé
don 1a gia da trir chiét khau thuong mai) thi doanh nghiép (bén béan hang) khong sir dung tai khoan
nay, doanh thu ban hang phan anh theo gia da trir chiét khau thuong mai (doanh thu thuan).

Ké toan phai theo doi riéng khoan chiét khéau thuong mai ma doanh nghiép chi tra cho ngudi mua
nhung chua dugc phan anh la khoan giam trur s6 tién phai thanh toan trén hoa don. Truong hop nay,
bén ban ghi nhan doanh thu ban dau theo gia chua trur chiét khdu thuong mai (doaph thu gop).
Khoan chiét khiu thuong mai can phai theo doi riéng trén tai khoan nay thuong phat sinh trong cac
truong hop nhu:
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18.

56 chiét khéau thuong mai ngudi mua dugc huéng lén hon s6 tién ban hang dugc ghi trén hoa don
lan cudi cung. Trudong hop nay c6 thé phat sinh do ngudi mua hang nhidu 1an moi dat dugc luong
hang mua dugc hudéng chiét khau va khoan chiét khau thuong mai chi dugc xéac dinh trong l4n mua
cudi cling;

Céc nha san xuat cudi ky méi xéac dinh dugc s6 lwong hang ma nha phén phéi (nhu céc siéu thi) da
tidu thu va tir d6 méi ¢6 can cfr dé xéc dinh duoc sb chiét khau thwong mai phai tra dya trén doanh
56 ban hodc sb luong san pham d4 tiéu thu.

Gidm gid hang ban: 1a khoan giam trir cho nguti mua do san pham, hang hoa kém, mét phén} chat
hay khéng diing quy cach theo quy dinh trong hop déng kinh té. Bén ban hang thuc hién ke toan
giam gi4 hang ban theo nhiing nguyén tic sau:

Trudng hop trong héa don GTGT hodc hoa don ban hang da thé hién khoan giam gia hang ban cho
ngudi mua la khoan giam trir vao s tién ngudi mua phai thanh toan (gia ban phan 4nh trén hoa don
la gia da giam) thi doanh nghiép (bén ban hang) khong sir dung tai khoan nay, doanh thu ban hang
phan anh theo gié da giam (doanh thu thudn).

Chi phan anh cac khoan giam trir do viéc chép thuan giam gia sau khi da ban hang (da ghi nhan
doanh thu) va phat hanh hoa don (giam gia ngoai hoa don) do hang ban kém, mat pham chat...

Déi véi hang ban bi trd lai: dé phan anh gia tri cta so san pham, hang hoa bi khach hang tra lai do
cac nguyén nhéan: Vi pham cam két, vi pham hop ddng kinh té, hang bi kém, mat pham chat, khéng
dung chung loai, quy cach.

Nguyén tic ké todn gid von hang bdn:

Gia ch')’n clia san pham, hang hoa, dich vu, bét dong san dau tu; gia thanh san xuét cia san pham xay
lap (doi voi doanh nghiép xay lap) ban trong ky. Ngoai ra, gia von con phan anh cac chi phi lién
quan dén hoat dong kinh dqanh bét dong san dau tu nhu: Chi phi khAu hao; chi phi stra chira; chi phi
nghiép vu cho thué BPS dau tu theo phuong thire cho thué hoat dong (trudng hop phat sinh khong
16n); chi phi nhuong bén, thanh 1y BDS dau tu...

Péi véi kinh doanh ’bét dong san, khi chua tép hop dugc day di hd so, chimg tur vé cac khoan chi

phi lién quan truc tiép téi viéc dau tu, xay dung bt dong san nhung da phat sinh doanh thu nhuong
béan bt dong san, duoc trich truéc mot phan chi phi dé tam tinh gia vén hang ban. Khi tap hop dii ho
50, chimg tir hodc khi bat dong san hoan thanh toan b, thi phai quyét toan s6 chi phi da trich trude
vao gi4 von hang ban. Phin chénh léch giita s6 chi phi da trich trude cao hon s chi phi thuc té phat
sinh duoc didu chinh giam gia vén hang ban cia ky thuc hién quyét toan. Viéc trich trude chi phi dé
tam tinh gia vbn bat dong san phai tuén thu theo cac nguyén tac sau:
- Chi duoc trich trude vao gia vén hang ban ddi véi cac khoan chi phi da c6 trong du toan dau tu,
xay dung nhung chua c6 du hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi lwrong va phai thuyét minh chi tiét vé
ly do, n6i dung chi phi trich trudc cho timg hang muc cong trinh trong ky.

- Chi duoc trich trugc chi phi dé tam tinh gia vén hang ban cho phan bat dong san da hoan thanh,
duoc xac dinh la da ban trong ky va du tiéu chuan ghi nhan doanh thu.

- $6 chi phi trich trudc dugc tam tinh va sb chi phi thuc té phat sinh dugc ghi nhan vao gi4 vén hang
ban phai dam bao tuong ung véi dinh mirc gia vén tinh theo tdng chi phi du toan cta phan hang hoa
bét dong san dugc xac dinh la da ban (duoc xéc dinh theo dién tich).

Khoan du phong giam gia hang ton kho dugc tinh vao gia v6n hang ban trén co s¢ ) luong hang
tdn kho va phan chénh léch gifra gia tri thuin c6 thé thuc hién duge nho hon gia goc hang ton kho.
Khi xac dinh khéi luong hang tdn kho bi giam gi4 can phai trich 1ap du phong, ke toan phai loai trir
khéi luong hang tén kho da ky dugc hop dong tiéu thu (c6 gid tri thudn cd thé thuc hién duoc khong
thp hon gia tri ghi s&) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu c6 bang ching chac chan vé
viéc khach hang s& khéng tir bo thuc hién hop ddng.

Khi ban san pham, hang hoa kém thiét bi, phu tung thay thé thi gia tri thiét bi, phu tung thay the
duoc ghi nhan vao gia vn hang ban.
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19.

20.

Péi v6i phan gia tri hang ‘tén kho hao hut, méat mat, ké toan phai tinh ngay vao gia vbn hang ban
(sau khi trir di cac khoan boi thuong, néu co).

béi vox chi phi nguyén vat liéu truc tlep tiéu hao vuot muic binh thuang, chi phi nhan cong, chi phi
san xudt chung c¢b dinh khong phéan b vao gia trj san pham nhép kho, ké toan phai tinh ngay vao gia
vbn hang ban (sau khi trur di cac khoan bodi thudng, néu co) ké ca khi san pham hang hoa chua duogc
xac dinh la tiéu thu.

Céc khoan thué nhép khéu, thué tiéu thu dac biét, thué bao vé moi trudng da tinh vao gié tri hang
mua, néu khi xudt ban hang hoa ma cac khoan thué dé dugc hoan lai thi dugc ghi giam gia von hang
ban.

Nguyén tic ké todn chi phl tai chinh: Chi ph1 hoat dong tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hoac
cac khoan 18 lién quan dén cac hoat dong dAu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép
vén lién doanh, lién két, 16 chuyén nhuong chimg khoan ngan han, chi phi giao dich ban chimg
khoan; Du phong giam gia chung khoan kinh doanh, du phong t6n that ddu tu vao don vi khéc,
khoan 13 phat sinh khi ban ngoai t&, 18 ty gia hdi doai...

Khoéng hach foan vao chi phi tai chinh nhitng ndi dung chi phi sau day:
- Chi phi phuc vu cho viéc san xuét san pham, cung cap dich vu;

- Chi phi ban hang;

- Chi phi quan ly doanh nghiép;

- Chi phi kinh doanh bét dong san;

- Chi phi dau tu xdy dung co ban;

- Cac khoan chi phi duoc trang trai bang ngudn kinh phi khac;

- Chi phi khac.

Chi phi phat hanh trai phiéu dugc phéan b dan phu hop véi ky han trai phiéu va duoc ghi nhan vao
chi phi tai chinh néu viéc phat hanh trai phiéu cho muc dich san xuat, kinh doanh thong thuong.

Lai phal tra cua trai phiéu chuyen dbi duoc tinh vao chi phi tai chinh trong ky dugc xac dinh bang
cach lay gia tri phan ng gbc dau ky cua tréi phleu chuyen doi nhan (x) vdi lai suét cua trai phleu
tuong tu trén thi truong nhung khong ¢6 quyén chuyen ddi thanh cé phiéu hoac lai sudt di vay pho
bién trén thi truomg tai thoi diém phat hanh trai phiéu chuyén déi

Néu cb phleu uu dai dugc phén loai la no phai tra, khoan ¢b tirc wu dai dé vé ban chét la khoan lai
vay va phai dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké todn chi phi bdan hang, chi phi qudn Iy doanh nghiép:

a. Nguyén tic ké todn chi phi bin hang:

Céc chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh ban san pham, hang ho4, cung cép dich vu, bao gdm céc

chi phi chao hang, gi¢i thiéu san pham, quang cao san phém, hoa hong béan hang, chi ph1 bao hanh
san pham, hang hoa (trir hoat dong xay ldp), chi phi bao quan, déng gbi, van chuyén,..

Céc khoan chi phi ban hang khong dugc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cua Luét thué
nhung co6 day du héa don chung tir va da hach toan ding theo Ché do ké toan th1 khong duoc ghi
giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyet toan thué TNDN dé lam tang s6 thué TNDN phai
ndp.

Chi phi ban hang duoc mo chi tiét theo ting ndi dung chi phi nhu: Chi phi nhan vién, vat liéu, bao
bi, dung cu, d6 dung, khiu hao TSCD; dich vu mua ngoai, chi phi bang tien khac.

b. Nguyén tic ké todn chi phit quén Iy doanh nghiép:

Céc chi phi quan ly chung cua doanh nghiép gém céc chi phi vé luong nhan vién bd phan quan ly
doanh nghiép (Tlen luong, tién cong, cac khoan phu cap,...); Bao hiém xa hoi, y té, kinh phi cong
doan, bao hxem thét nghiép ctia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu
lao déng, khau hao TSCD dung cho quan ly doanh nghiép; tién thué dét, thud mén bai; khoan lap du
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phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (Pién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...);
chi phi bang tién khac (Tiép khach, hoi nghi khéach hang...).

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép khong duoc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh
cua Luét thué nhung c6 diy du héa don chimg tir va da hach toan ding theo Ché do ké toan thi

khong dugc ghi giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang sé
thué TNDN phai ndp.

21.  Nguyén tac va phwong phdp ghi nhdn chi phi thué thu nhap doanh nghiép hign hanh, chi phi
thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai:

21.1 Thué TNDN hién hanh:

Thué thu nhdp hién hanh la khoan thué duoc tinh dva trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi lgi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké

toan, céac chi phi khéng duoc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhép khong phai chiu thué va
cac khoan 16 dugc chuyén.

21.2 Thué TNDN hoan lai:

Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thue thu nhép doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duoc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi s6 clia tai san va ng phai tra cho muc dich lap Bdo cdo tai chinh
va co s6 tinh thué thu nhap. Thué thu nh@p hoén lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chén trong
tuong lai s& c6 loi nhuan tinh thué dé sir dung nhiing chénh léch tam thoi duoc khau trir nay.

Gia tri ghi sb cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc
nam tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc dam bao chic chin co du loi nhuan tinh thué cho phép
loi ich cua mot phan hoac toan b tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhén truéc ddy duoc xem xét lai vao ngay két thic nam

tai chinh va duoc ghi nhan khi chic chén cé du loi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué sudt du tinh
s€ ap dung cho nim tai san dugc thu hoi hay no phai tra dugc thanh todn dya trén cac mic thué suét
c6 hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thue thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao Béo cao két

qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von chu s¢ hitu khi khoan thué d6 lién quan dén
céc khoan muc dugc ghi thiang vao vén chu s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi:

e Cong ty c6 quyén hop phap dugc b trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh pha1 nop;

e Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép duoc quan 1y boi cing mét co quan thué:

« D6i véi cing mot don vi chiu thué;

- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhip hién hanh trén co so
thudn hoac thu hdi tai san ddng thoi voi viéc thanh toan no phai tra trong ting ky tuong lai khi cac khoan

trong. yéu cua thué thu nhap hoan lai phdi tra hoac tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh toan hoac
thu héi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)

Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tan Binh, TP.Hé6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LQC

6 thang dau nam 2021

Don vi tinh: VND

VI- THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP

NHAT GIUA NIEN PO

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN
* Tién mat (VND)
- Van phong cong ty
- Trung Tam Kinh Doanh
- Chi Nhanh Dakmil
- Cong ty CP Pau tu Phat trién Nha Dia Loi
- Cong ty CP TV va Cip nudc Pong Nam A - Mékong Rach Gia
* Tién giri ngin hang khong ky han
a- Vin phong cong ty
- Ngan hang TMCP DAu tu va Phét trién Viét Nam - CN SGD 2
- Ngén hang VIETBANK - Cong hoa
- Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
- Ngén hang TMCP Céng Thuong VN - Chi Nhanh | Tp.HCM
- Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam CN 1 - CT Ca Mau
- Ngan hang TMCP Co6ng Thuong Viét Nam - CT Buén Ma Thudt
- Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam - Go6i XL5 - Quén 2
- Ngan hang TMCP DPau Tu va Phit trién Viét Nam - G6i Ong Gang
- Ngan hang TMCP Quéan D6i - CN Pht Nhuan
- Ngan hang TMCP Sai gon Thuong Tin (Sacombank)
- Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat trién Viét Nam (125,97 EUR)
- Ngan hang TMCP Dau Tu va Phat trién Viét Nam (15.146,47 USD)
- Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam CN 1 Tp.HCM (222,04 USD)
b- Trung tim kinh doanh
- Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
¢- Chi Nhanh Dakmil
- Ngan hang TMCP Daéu tu va Phét trién Viét Nam (BIDV)
d- Cong ty CP Diu tu Phat trién Nha Dia Loi
- Ngén hang TMCP Déu Tu & Phat Trién - PGD Pht Nhuan
e- Cong ty CP TV va Cip nuéc Pong Nam A - Mékong Rach Gia
- Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
- Ngan hang TMCP Qubc Té Viét Nam
- Ngéan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam - CN Kién Giang
- Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (# 156,08 USD)
* Cac khodn twong duong tién
- Tién gui tiét kiém tai NH VIETBANK - Cong hoa (Ky han 01 thang)
- Tién gui tiét kiém tai NH TMCP Péu tu & Phat trién Viét Nam - S¢ giao dich
II (Ky han 01 thang)
- Tién gui tiét kiém tai NH TMCP Céng Thuong Viét Nam CN [ TP.HCM (Ky
han 01 thang)
- Tién gui tiét kiém tai NH TMCP Quén Doi - CN Pha Nhuén (Ky han 01 thang)
- Tién gui tiét kiém tai NH TMCP Sai Gon Thuong Tin (Ky han 01 thang)
- Tién gui tiét kiém VND tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN
Kién Giang (Ky han 3 thang)

Cong
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S6 cudi ky S6 diu nim
682.639.334 432.114.477
382.474.665 106.472.617

33.688.894 15.392.540
185.446.430 17.769.145
71.951.470 71.509.670
9.077.875 220.970.505

24.993.892.273
19.986.590.655
7.347.650.473
159.358.103
536.827.385
11.393.570.410
11.534.054
27.811.561
52.967.589
73.641.302
25.603.181
2.000.036
3.380.312
347.157.092
5.089.157
212.857.210
212.857.210
5.268.233
5.268.233
20.778.987
20.778.987
4.768.397.188
683.806
1.000.479
4.763.089.066
3.623.837
41.034.061.376
10.000.000.000
5.000.000.000

8.000.000.000

10.000.000.000

6.000.000.000
2.034.061.376

43.409.598.481
36.264.508.178
14.551.938.745
12.897.975
125.248.130
20.957.882.032
11.522.621
187.917.453
52.915.087
6.337.692
3.682.785
349.050.967
5.114.691

338.665.853
338.665.853
196.255.877
196.255.877
37.820.146
37.820.146
6.572.348.427
16.158.915
1.000.479
6.551.412.417
3.776.616
8.000.000.000
6.000.000.000

2.000.000.000

66.710.592.983

51.841.712.958
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tén Binh, TP.H6 Chi Minh.

3. PHAI THU KHACH HANG
* Phii thu ciia khach hang ngiin han

4. TRA TRUOC CHO NGUO1 BAN

5

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LQC
6 thang dau nim 2021

Phii thu ciia khéach hang chiém tir 10% tré' 1én trén tong
- Téng Cong ty Cap Nudc Sai Gon - TNHH Mot Thanh Vién (dng gang D800 /6

Xuyén a- T6 Ngoc Vén)

- Cong ty Cép Thoat Nudc Bén Tre - T/6ng NMN Hiru Dinh vé KCN Giao Long Bén

Tre

* Cac khoan phai thu khach hang khic

* Phai thu khach hang la cic bén lién quan

- Téng Cong ty DAu tu Nudc va Mbi truong Viét Nam (Viwaseen)
- Cong ty CP Cip Nudc Gia Téan

Cong

* Chi tiét tra truéc cho ngudi ban ngin han chiém tir 10%

- Cong ty CP Nhua Béong Nai

- Cong ty CP TV DTXD vaKiém dinh Lién Toan Céu

* Cac khoan tri truéc cho ngwoi bin khic

Cong

PHAI THU KHAC

* Phii thu ngéin han khic
- Cong ty CP XD TM An Xuéan Thinh

- Thu hdi khac

- Lai du thu tién giri ngan hang

- Tam (ng

- Ky quy, ky cuoc

- Phai thu ngén han khac

S6 cudi ky

S6 ddu niim

85.812.046.723
10.390.679.766

10.390.679.766

71.356.639.633
4.064.727.324
4.064.727.324

174.200.015.012
92.020.618.800
92.020.618.800

61.450.612.658
20.728.783.554

3.019.855.844
17.708.927.710

85.812.046.723

174.200.015.012

Sé cudi ky

S6 ddu niim

1.000.000.000

1.000.000.000
4.449.983.023

3.007.852.629

2.007.852.629
1.000.000.000

6.521.104.834

Cong

5.449.983.023 9.528.957.463
S$6 cudi ky S8 diu nam
Gia gbc Dy phong Gia g Du phong
11.957.900.383 537.743.942 8.016.525.050 537.743.942
1.000.000.000 1.000.000.000
194.578.000
13.424 805 28.735.681
8.475.011.731 343.165.942 4.573.778.055 343165942
589.090.881 564.402.358
1.880.372.966 194.578.000 1.655.030.956 194.578.000
11.957.900.383 537.743.942 8.016.525.050 537.743.942
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phwong 2, Qudn Tan Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHQON LOC
6 thang dau nam 2021

11. TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

Khoan muc

S6 diu nam

Tang trong ky

Giam trong ky

Sb cudi ky

* BAt dong san dau tu cho thué
Nguyén gia

- Quyén sir dung dét

- Nha (Khu C)

- Nha (Khu A +B)

- Co so ha tAng

206.497.093.439

93.871.049.719
112.626.043.720

206.497.093.439

93.871.049.719
112.626.043.720

Gid tri hao mon Iy ké 64.735.653.363 |  3.363.017.646 GB.098.671.009 | Z=m
- Quyén s dung dét SEem L

- Nha (Khu C) 5.662.751.542 | 1.567.373.514 7230125056 | NS LI
- Nha (Khu A +B) 59.072.901.821 | 1.795.644.132 60.868.545.953 | 'y Tu VAN
- Co s& ha tang INH KE TOA
Gid tri con lai 141.761.440.076 138.398.422.430 | <IEM TOAN

- Quyén sir dung dt 86.640.924.663 | HIANAMZ
- Nha (Khu C) 88.208.298.177 y

- Nha (Khu A +B)
- Co s6 ha tang

53.553.141.899

51.757.497.767

- Gia tri con lai cudi ky cua BDSPT da dung thé chép, cdm ¢ dam bao cac khoan vay: 138.398.422.430 ddng.
- Nguyén gia BDSDT cudi ky da khéu hao hét nhung van con sir dung la: 9.103.462.759 dong.

c. Loi thé thuong mai

Cong

1.851.863.903

12. CHI PHI TRA TRUOC S6 cudi ky $6 diu nim
a. Chi phi tra truéc ngin han 6.144.343.001 3.349.486.999
Chi phi che phén bé 6.144.343.001 3.349.486.999
b. Chi phi tri trudc dai han 62.553.330 188.053.330
Chi phi cho phén bb 62.553.330 188.053.330

2.047.067.903

8.058.760.234

5.584.608.232
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Dia chi: 86 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)

14. PHAI TRA NGUO1 BAN NGAN HAN

* Chi tiét phai tra ngudi ban ngf\n han chiém tir 10%
- Cong ty CP DT TMCN Phu Cudng

- Céng ty TNHH MTV TM Thanh Dung

* Chi tiét phai tra ngudi bin ngén han khac
- Céng ty TNHH MTV Viét Tan Tién

- Cong ty TNHH Xay Dung Viét Hung Tién

- Cong ty TNHH XD - TM - DV Giang Binh

- Cong ty TNHH DVTM XD Hiru Tai

- Cong ty TNHH XD TM Ngii Hanh Son

- Cac ddi tugng khac

* Phai tra nguoi ban la cic bén lién quan

Céng ty CP Khoan va Xay lap cap thoat nuéc

Céng

15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
* Ngudi mua tra tién truéc ngin han
- Mang ludi cip nudc phia Déng- Tram ting ap Go Cong- Tién Giang
- Nguyén Thanh Hao - mua cé phan Céng ty Dia Loi

- Céng ty Cap Thoat Nudc Phu Yén - Di doi T/éng C.nudc Tran Hung Dao Phi Yén

- Hé théng thu gom nudc thai Bén cau goi CW-12- BQLDA Tay Ninh
- Thiét ké HTCN xa Tan Thudn
- Téng Céng ty Dau tu PT nha va D6 Thi (HUD) XL 5-16
- Cong ty Xy dung Dau tu DV va TM Théng Nhét
- Cong ty TNHH Céng Nghé Nang Luong Théng Nhét
- TK CT Huyén Nam Dirc Linh - Binh Thuén
- Céc khach hang khac
Cong

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOQP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LOC
6 thang dau nam 2021

S cudi ky S6 dAu nam

A . - -
kh B
Gid tri Sycol an uang Gia tri
- tra n¢

S6 ¢6 kha ning
tra ng

4.006.491.200 4.006.491.200 92.964.535.900

86.720.684.700

4.006.491.200 4.006.491.200 6.243.851.200

28.567.115.805  28.567.115.805 49.944.417.367

2.582.232.816 2.582.232.816 2.582.232.816

2.054.801.395 2.054.801.395 2.874.800.533

5.020.920.075

2.874.800.533

2.716.600.585

23.930.081.594  23.930.081.594 28.422.432.158
3.303.243.463 3.303.243.463
3.303.243.463 3.303.243.463

92.964.535.900
86.720.684.700
6.243.851.200
49.944.417.367
2.582.232.816
2.874.800.533
5.020.920.075
2.874.800.533
2.716.600.585
28.422.432.158

35.876.850.468  35.876.850.468  136.665.102.067

136.665.102.067

- Cong ty CP Thity San Minh Phu -Hau Giang - Géi TK, thi cong HT xir ly nuée mat song Hau

S6 cudi ky

S6 dau nim

19.332.604.415
6.500.000.000
5.001.000.000
4.146.950.000

- Céng ty Cap Thoat Nudce Bén Tre - T/éng NMN Hiru Dinh vé KCN Giao Long Bén Tre

2.420.457.631
264.959.600
252.471.532
214.245.128
162.000.000
140.000.000
230.520.524

18.927.506.922

8.481.000.000
4.400.000.000
3.511.930.350
1.298.718.558
264.959.600
252.471.532

140.000.000
578.426.882

19.332.604.415

18.927.506.922

NHA NUGC S6 déu nam S phit sinh trong ky Sé cudi ky
Phii thu Phai ngp S‘ir‘::;' l'(‘y“’" nsr:);‘:o;hggliy Phii thu Phii ndp

- Thué gi tri gia tang dau ra 1.877.610.482 3.718.013.009  2.638.945.204 2.956.678.287
- Thué gié tri gia tang dau ra (Céng ty con) 4.080.408 4.080.408
- Thué thu nhap doanh nghiép 903.925.398 4.146.248.360 1.370.000.000 1.872.322.962
- Thué nha dt va tién thué dat 3.325.876.142 63.846.949 3.262.029.193
- Thué tai nguyén 5.073.109 38.031.057 36.856.379 6.247.787
- Thué TNCN 724.819.853 547.141.020 269.235.043 1.002.725.830
- Thué mén bai 11.000.000 11.000.000
- Thué tai nguyén va phi bao vé méi truong 26.131.566 327.411.803 300.657.690 52.885.679
- Céc loai thué khac 4.342.728 11.157.920 9.737.852 5.762.796

Cing 903.925.398 2.642.058.146  12.124.879.311 4.700.279.117 9.162.732.942

Quyér 1odn thué cua Cong ty sé chiu su kiém tra cua co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cde quy dinh vé
dugc gidi thich theo nhiéu cich khdc nhau, s6 thué dwoc trinh bay trén Bdo cdo 1ai chinh ¢6 thé b thay déi theo quyét dinh cua co quan thué.

thué ddi vai nhiéu loai giao dich khdc nhau ¢6 thé




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)

Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phucng 2, Qudn Tan Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LQC

6 thdng dau nam 2021

17. PHAI TRA NGUOI LAO PONG
- Luong phai tra cong nhan vién

Cong

18. CHI PHI PHAI TRA
* Chi phi phai tra ngén han
- Trich trudc chi phi cong trinh
- Trich trude chi phi phai tra khac
Cong

19. PHAI TRA KHAC
a. Phai tra ngiin han khac
- Kinh phi Céng doan
- Cb tirc phai tra
- Cac khoan phai tra khac
Cang

b. Phai tra dai han khic
- Téng Cong ty phat trién nha va do thi - du 4n quan 9
- Phai tra khach hang tién dat coc thué van phong
- Phai tré khac
Cong

c. Doanh thu chua thue hién dai han
- Céng ty TNHH TM DV Ky thuat D&B
- Cac cong ty khac

Cong

20. DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN
- Trich truéc chi phi bao hanh cong trinh HTCN Gia Tan
- Trich trudc chi phi bao hanh cong trinh Néang cap do6 thi Ca Mau
- Trich trudc chi phi bao hanh Goi 24: Di d01 NMN Chau Béc
- Trich trudc chi phi bao hanh CT: T/bng cap nuoc Tran Hung Pao Phu Yén
- Trich trudc chi phi bao hanh CT: Tiéu du an cp nuéc Moc Bai Tay Ninh
- Trich du phong chi phi sira chira toa nha Waseco khu A, B, C
Cong

21. TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAI VA THUE THU NHAP HOAN
LAI PHAI TRA
a. Tai san thué thu nhap hoan lai
b. Thué thu nhap hoan lai phai tra

22. QUY KHEN THUONG, PHUC LOI, BAN PIEU HANH
- Quy khen thuong, phuc 1oi
Cong

35

S6 cudi ky

S0 dau nam

678.125.229

2.280.763.571

678.125.229

2.280.763.571

S6 cudi ky

A A -
S6 dau nam

9.288.652.899
9.062.708.550

10.941.340.934
10.862.213.475

SZe o720

225.944.349 79.127.459
9.288.652.899 10.941.340.934
Sb cudi ky S6 ddu nim

117.364.945 113.197.5995

752.357.295 459.130.725

25.561.909.329

23.095.668.253

26.431.631.569

23.667.996.573

S6 cubi ky

SO dau nam

5.837.572.099
12.415.504.097
8.304.882.775

5.837.572.099
12.002.322.923
8.435.834.097

26.557.958.971

26.275.729.119

Sé cudi ky

So6 dau nam

3.348.568.889
1.974.117.140

3.390.168.889
1.991.644.412

5.322.686.029

5.381.813.301

Sé cudi ky

S0 dau nim

1.966.326.522
1.026.870.085
1.970.507.318

487.035.472
5.021.000.000
2.766.500.000

3.861.660.696

13.238.239.397

3.861.660.696

Sé cubdi ky

S0 dau nam

745.034.585
3.576.778.303

Sé cudi ky

755:929.63¢
4.433.045.725

S6 ddu nim

1.988.428.639

1.385.327.191

1.988.428.639

1.385.327.191

L0591 274
CONG 1Y
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. CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
& Dia chi: S& 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.
& BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LOC
& 6 thang dau nam 2021
& b. Chi tiét vén diu tu chii sé hitu Ty 18 Sé cudi ky Sé diu nam
& - VOn gdp cuia cong ty me 60% 79.200.000.000 79.200.000.000
e - Vén gdp cua doi tuong khac 40% 52.800.000.000 52.800.000.000
Cong 100% 132.000.000.000 132.000.000.000
‘ c. Cac giao dich vé vbn véi cac chii s¢ hiru va phin phéi Ky nay Ky truéc
‘ - Vén d@au tw ctia chii so hitu
PS - vé3n g6p dau nam 132.000.000.000 132.000.000.000
+ Vén gbp tang trong ky
' +Vén gop giam trong ky
® * vén gop cubi ky 132.000.000.000 132.000.000.000
- Cb tire lgi nhudn da chia 17.160.000.000 19.800.000.000
. d. Co phiéu S6 cudi ky S6 diu nim
- S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 13.200.000 13.200.000
® - S& lugng cb phiéu ban ra cong ching 13.200.000 13.200.000
() + C6 phiéu pho thong 13.200.000 13.200.000
+ C6 phieu uu dai
[ - S6 lugng c6 phiéu dwgc mua lai 3 3
& + Cb phiéu phé thong 3 3
+ C6 phiéu uu dai
® - S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 13.199.997 13.199.997
& + Cb phiéu phd thong 13.199.997 13.199.997
+ C6 phiéu uu dai
. * Ménh gia co phiéu dang luu hanh: 10.000 &/CP
& d. Co tirc
- Cb tirc da cong bd sau ngay ket thuc ky ke toin
L + Cb tire da cong b trén cb phiéu pho thong 17.160.000.000 33.000.000.000
. 5 Cb tirc dﬁ»céng'b(’) trén cd phié'L’x uu dai
- Cb tire ciia cb phiéu wu dai lily ké chua duogc ghi nhan
. e. Cac quy ciia doanh nghiép 34.419.917.589 34.419.917.589
™ - Quy dAu tu phat trién 34.419.917.589 34.419.917.589
& 24. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN pOI KE TOAN S %
*Ngoai té cac loai S6 cuoi ky S0 dau nam
@ -USD 15.524,59 15.537,79
@ -EUR 125,97 131,84
® VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CA_C KHQAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH HOP NHAT GIUA NIEN $510)
® 1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU Ky nay Ky truée
) - Doanh thu ban hang 15.320.583.985 6.931.400.595
® - Doanh thu cho thué van phong, cung cAp dich vu 44.857.277.932 42.802.872.669
- Doanh thu SX cong nghiép (SX nudc sach + dién) 18.942.833.646 19.084.242.483
’ - Doanh thu kinh doanh BDS 3.692.638.000
. - Doanh thu hop dong xay dung 56.472.880.882 50.884.560.266
- Doanh thu hoat dong khac 1.425.633.051
@ Cing 135.593.576.445 124.821.347.064
®
»
- 37
@
L
®




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)

Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phucong 2, Qudn Tan Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC

6 thang dau niam 2021
2. GIA V(‘)N HANG BAN

Ky nay

Ky trudc

- Gia von ctia hang hoa da ban

- Gia von cua hoat dong cho thué VP, cung cép dich vu khac
- Gia vén SX cong nghiép (SX nudc sach + dién)

- Gia vén cua KD BDS

- Gi4 vbn cua hoat dong xay dung

- Gia vdn cua hoat dong khac

14.714.214.703
23.445.158.743
9.654.453.182

62.853.205.913

6.116.369.550
23.045.627.275
10.615.225.636
1.619.173.542
51.000.021.826
1.337.494.646

Cang

3. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién gui, tién cho vay
- Lai do chénh léch ty gia chua thuc hién

- Lai tir hoat dong chuyén nhuong cb phan Cty Cép nudce Gia Tén

110.667.032.541 93.733.912.475
Ky nay Ky truéc
1.270.482.347 883.194.628

8.550.000.000

319.439.330

Cong

9.820.482.347

1.202.633.958

4. CHI PHI TA1 CHINH

- Chi phi lai vay

- L3 do chénh léch ty gia chua thuc hién

- Du phong dau tu tai chinh (Cty CP Xay Dung chp thoat nudc )
12 - Viwaseen 12)

- Hoan nhéap du phong dau tu tai chinh Cty Cap nudc Gia Tan

- Chi phi tai chinh khac (CP chuyén nhuong cd phan Cty Chp nuéc
Gia Téan)

Cong

Ky nay Ky trudc
10.320.012.749 11.056.880.733
1.912.590 11.122.311
412.026.552

(4.281.337.113)
183.636.364

6.636.251.142

11.068.003.044

« 011720,

5. THU NHAP KHAC Ky nay Ky truéc
- Thu nhép tir thanh 1y tai san 8.363.636 909.091
- Thu nhép khac 308.599.079 30.015.938
Cong 316.962.715 30.925.029
6. CHI PHI KHAC Ky nay Ky truéce
- Tién phat chdm ndp thué, vi pham hanh chinh 153.432
- Chi phi khéc 3.000.000
Cong 3.153.432
- CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
a) Cic khoan chi phi ban hang phat sinh trong ky Ky nay Ky trudc
- Chi phi nhan vién bén hang 162.067.153 185.762.956
- Céc khoan chi phi ban hang khac 54.979.293 96.901.974
Cong 217.046.446 282.664.930
b) Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh trong ky Ky nay Ky trudc
- Chi phi nhan vién quan ly 5.728.017.658 6.144.626.592
- Chi phi khdu hao TSCD quan ly 121.152.372 165.998.977
- Thué va 1é phi 262.140.552 255.154.723
- Trich lap du phong no phai thu kho doi 80.285.081 125.867.084
- Hoan nhép sb trich luong két du nam 2020 (691.268.423) (1.252.623.736)
432.000.000 439.101.585

- Thi lao ctia Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat
- Céc khoan chi phi QLDN khac

Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)

Dia chi: S& 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LOC

6 thdng dau nam 2021

8. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi nhan cdng
- Chi phi khéu hao TSCD
- Chi phi trich lap du phong
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khéc
Cong

9. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
- Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chiu thué hién hanh
- Biéu chinh chi phi thué TNDN cua cac nam trudce vao chi phi thué
TNDN ky nay
Cong

10. CHI PHi CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT
- Thu lao cua Hoi déng, quan tri va Ban kiém soat
Cong

11. (LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Quy khen thuéng phic 1oi
Loi nhuén/(L3) phan bd cho CD s¢ hiu CP phd thong
CP pho thong dang luu hanh binh quéan trong ky
Lai/(L3) co ban trén cb phiéu

Ky nay

Ky trudc

27.517.609.070
11.095.029.471
11.482.700.223

3.380.421.281
22.224.570.105
15.472.148.874

33.797.745.900
19.405.633.371
11.076.361.088

125.867.084
24.337.767.206
15.187.522.963

91.172.479.024

103.930.897.612

Ky nay

Ky trudc

4.146.248.360

3.052.202.478

4.146.248.360

3.052.202.478

Ky nay Ky truéc
715.380.000 648.189.585
715.380.000 648.189.585

Ky nay Ky trudc

16.073.068.745

16.073.068.745

13.199.997
1.218

9.300.109.628
2.035.929.590
7.264.180.038
13:199:997
550

Ghi chi : Chi tiéu lai co ban trén co phiéu s6 ky trudc da didu chinh lai do trich quy khen thuong, phiic loi nam 2020
duoc trich vao nam 2021, chi tiéu ldi co ban trén c6 phiéu l\y nay dén thoi diém phat hanh bdo cdo tai chinh nay chua
trir quy khen thuong, phic, loi ném 2021 do chwa cé Nghi quyet cua Pai héi dong c6 dong .

VIIL. NHUNG THONG TIN BO SUNG
1- Giao dich giita cac bén lién quan:
a. Frong 6 thang dau nam 2021, Cong ty phdt sinh mgt s6 nghigp vu voi cdc bén cé lién quan. Cdc nghiép vu

chu yeu nhe sau:

Cac bén lién quan Mbi quan hé Noi dung nghiép vu Gia tri giao dich (VND)

2 . wain - Waseco cho chi nhanh Vlwaseen thué VP 44.871.480
Tor?g C‘ongﬂt'y Dz‘lu = - = - Tong Viwaseen chuyén tién goi BDAF07
Nudc va Mai trudng Viet Cong ty me <ho Waieot 566.684.806
Nam (Viwaseen) : et :
- Téng Viwaseen chuyén tién goi BDAF09
cho Waseco 2.433.315.194
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NU'GC (WASECO)
Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP. H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LQC
: 6 thdang dau nam 2021
Sé dur cic khodn cong no phdi thu, phdi tra véi cdc bén cé lién quan nhuw sau:

Cac bén lién quan Mbi quan hé S6 cudi ky S6 diu nim

S du cac khoan cong ng phéi thu véi cac bén c6 lién quan nhu sau:

- Tong Cong ty Dau tu

Nudec va Moi truong Viét Cong ty me 4.064.727.324 3.019.855.844
Nam (Viwaseen)

b. Ngoii cdc giao dich giita cdc bén lién quan duwgc trinh bay ¢ muc VII-1.a ¢ trén, trong ky Cong ty phdt sinh
thém cdc giao dich vdi cdc bén lién quan khdc nhu sau:
Gia tri giao dich (VND)

Ky nay Ky truéc

Thanh vién caia HPQT

Thu lao 440.000.000 355.920.000
Nguyén Dac Bon 284.000.000 254.164.000
Nguyén Ngoc Cuong 31.310.000
Vi boan Chung - 48.000.000
Nguyén Duy Hung 36.000.000 23.482.000
Nguyén Vin Loc 36.000.000 23.482.000
Lé Van Nghia 36.000.000 23.482.000

Thanh vién cia Ban Giam déc

Luwong va thuwong 511.208.000 473.457.000
Nguyén Duy Hing 201.500.000 181.550.000
Chu Xuén Lang 161.600.000 157.640.000
Nguyén Duy Duong 148.108.000 134.267.000

Thanh vién ciia Ban Kiém soat

Thit lao, lwong va thuong 182.000.000 139.409.000
Bui Khanh Linh 30.000.000 15.823.000
Huynh Ba Puc 18.000.000 9.493.000
Pham Phuéc Thinh 134.000.000 114.093.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tan Binh, TP.Hé Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LOQC

6 thang dau nam 2021

b) Muc dich va chinh sach quan Iy rai ro tai chinh

Céc nhan t6 rui ro tai chinh:

Cong ty chiu céc rui ro sau khi sur dung cac cong cu tai chinh:

- Rui ro thi truong

- Rui ro tin dung

- Rui ro thanh khoan

Ban Giam dbc chiu trach nhiém doi vdi viée thiét 1ap va gidm sat nguyén téc quan Iy rui ro tai chinh. Ban Giam dée
thiét lap cac chinh sach nhim phat hién va phan tich cac rui ro ma Cong ty thiét lap céac bién phap kiém soat rui ro va
cac han muic rui ro thich hop, glam s&t rii ro va viéc thuc hién cac han muc rui ro. Hé théng va chinh sach quan ly rui
ro dugc xem xét lai dinh ky nham phan anh nhimg thay dbi cuia cac diéu kién thi truong va hoat dong cua Cong ty.

b.1 Rii ro thi truong
Rui ro thi truong 1a rii ro ma gia tri hop ly hodc cac luong tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh sé blen dong theo
nhitng thay d6i cua gia thi truong. Rui ro thi truong gdm 3 loai: rai ro ngoai t&, rui ro 1ai suét, va rai ro vé gia khéc.

Ruii ro ngoai té

Rui ro ngoai té 1a rui ro ma gid tri hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhing thay dbdi cuaty gia héi doai.

Cong ty khong co rui ro ngoai t& do viéc mua va ban hang ho4, dich vu dugc thuc hién bang don vi tién té ké toan chu
yéu la dong Viét Nam.

Riii ro ldi suit

Rui ro i sudt 1a rii ro ma gié tri hop 1y hodc cac lubng tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhing thay dbi cua 1ai suat thi trudong.

Cong ty khéng c6 rai ro 13 suit do céac khoan vay theo 1ai sudt cb dinh va céng ty ludn dugc cac ngén hang xép hang
tin dung tt nén lai suat cac t6 chuc thudng ap dung ¢ muc lai sudt phi hop nhét so v6i thi truong.

Riii ro vé gid khdc

Rui ro vé gia khéc la rui ro ma gid tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhirng thay ddi cua gia thi trudng ngoai thay doi cua 1ai sudt va ty gia héi doai. VAn dé nay khong anh huong dén Béo
c4o tai chinh cua Cong ty.

b.2 Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rai ro ma mot bén tham gia trong hop dong khong co kha nang thuc hién dugc nghia vu cua minh
din dén ton thét veé tai chinh cho Cong ty.

Céc khach hang cua cong ty chu yéu la cac Cong ty cép nude 16n cua céc tinh thanh trong khu vuc phia Nam, co m01
quan hé truyen thong lau nam trong linh vuc cap thoat nudc, ngoai ra cac cong trinh cong ty dang thi cong nguon von
thanh toan chic chan nén nhirng rui ro v& phai thu kho doi tir khach hang rét it. Tuy nhién cling c6 mot sb cong trinh
vuéng vé mat bang thi cong dan dén thoi gian thi cong kéo dai, chi phi dau vao bién dong, 1ai vay tadng cao.

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung bang cich dua ra chinh sach tin dung phu hop | va thuomg xuyén theo doi tinh hinh
cong ng dé don déc thu hdi. Cong ty chi tham gla dAu thau cac cong trmh ¢6 ngudn vén thanh toan dam bao dé tranh
trudng hop thi cong xong cong trinh nhung chu déu tu khong co ngudn vbn dé thanh toan.

Tién giti ngan hang ;
Phan Ién tién giri ngén hang cua Cong ty duoc gui tai cac ngan hang 16m, c6 uy tin O Viét Nam. Cong ty nhén thay murc

do tap trung rui ro tin dung dbi véi tién gui ngan hang 1a thap.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Dia chi: 86 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC

6 thdng ddu nam 2021
b.3 Riii ro thanh khoén
Rui ro thanh khoan 12 rii ro Cong ty gap khé khan khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.
Ban Giam déc chiu trach nhiém cao nhét trong quén Iy rui ro thanh khoan. Rui ro thanh khoan ciia Cong ty chu yéu
phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé céc thoi diém d4o han léch nhau.
Cong ty quan ly rui ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mét luong tién va cac khoan tuong duong tién phu hop va
cac khoan vay ¢ mirc ma Ban Tong Giam déc cho la du dé dép tmg nhu céu hoat dong cua Cong ty nhim giam thiéu
anh huong cua nhirng bién dong vé ludng tién.

Cong ty cho 1ang muc do tip trung rui ro dbi voi viec tra ng 12 thdp. Cong ty cd kha nang thanh toan céc khoan ng dén
han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.

Du¢i 1 nim Trén 1 nam Tong cong
Tai 30/06/2021
Tién va cac khoan tuong duong tién 66.710.592.983 66.710.592.983
Phai thu khach hang va phai thu khac 97.769.947.106 97.769.947.106
Dau tu ngin han 222.000.000 222.000.000 HINH KE|
Pau tu dai han 2.855.616.559 2.855.616.559 \ KIEM 1€
Tai san tai chinh khdc FHHA NA
Tong cong 164.702.540.089 2.855.616.559 167.558.156.648 /zi;]f;
Tai 01/01/2021 =
Tién va cac khoan tuong duong tién 51.841.712.958 51.841.712.958
Phai thu khach hang va phai thu khac 182.216.540.062 182.216.540.062
DAu tu ngan han 222.000.000 222.000.000
Déu tu dai han 18.986.305.998 18.986.305.998
Tai san tai chinh khac
Tong cong 234.280.253.020 18.986.305.998 253.266.559.018

b.4 Tai san dam bao

* Tai sdn thé chip cho don vi khdc:

Pén ngay 30/06/2021, Cong ty 6 cac tai san thé chip sau:

Tai BIDV - CN SGD2: Hop don(I thé chap:

- Hop dong thé chép bét dong san s6 211/2021 /62399/HDBD ngay 14/05/2021.

- VB stra ddi bd sung hop dong thé chip bét dong san s6 05/415/2016/62599/HDBD ngay 04/03/2020.
- Hop dong thé chép tai san sb 416/“016/67399/HDBD ngay 22/07/2016.

- VB stra dbi bd sung hop dong thé chép tai san s6 04/416/2016/62599/HDBD ngay 04/03/2020.

Thi san thé chap

- Tai san oan lién trén dat "Nha didu hanh san xuét va cho thué van phong 13 tang"

- Xe céu tu hanh banh 16p 40 tan

- Céu thap co dinh c6 trong tai 1on nhét 10 tin

Gia tri ghi sO ciia tai san:

- Tai san gén lién trén dat' Nha didu hanh san xut va cho thué van phong 13 thng": 47.242.144.270 d.
- Xe cau ty hanh banh 16p 40 thn: Da khiu hao hét

- CAu thap ¢b dinh c6 trong tai lén nhét 10 tAn: P khéu hao hét

Gia tri thé chap cua tai san: .
- Tai san gén lién trén dat "Nha diéu hanh san XUt va cho thué van phong 13 tang": 49.866.700.000 d.

- Xe cau tu hanh béanh 16p 40 tan: 0 d
- Céu thap ¢6 dinh co trong tai lon nhat 10 tAn: 0 d
Muc dich thé chip: Vay vén ngén han + bao lanh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Pia chi: 86 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdan Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC
6 thang ddu nim 2021

Tai Vietinbank - CN1- TP.HCM: Hop dong thé chap :

- HD thé chap bat dong sa,'m o) 06,0/2016/HDTC/NHCT902-WASECO ngay 24/03/2016 dé vay vbn trung han thuc

hién du 4n néng cong suat hé thong cap nudc Pak Mil tir 1.000 m3/ngay, dém lén 2.500 m3/ngay, dém.

Tai sin thé chip: Gia tri ti sin hinh thanh trong tuong lai gén lién véi quyén SD dét ddi voi hai thira dat

s6 578 va 579, to ban db sb 02 tai thi trin Pik Mil, huyén Dik Mil, tinh Dik Nong

-HP Fhé chap bét dong san hinh thanh trong twong lai s§ 041/2017/HDTC/NHCT902-WASECO ngay 28/06/2017 dé

vay von trung han thuc hién du an déu tu trung tim trung bay VAt tu, van phong lam viéc va cho thué WASECO.

- HD thé chap bét dong san s 042/2017/HDTC/NHCT902-WASECO ngay 28/06/2017 dé vay von trung han thuc
hién du 4n déu tu trung tdm trung bay vat tu, van phong 1am viéc va cho thué WASECO.

- HD thé chép quyén tai san s 043/2017/HDTC/NHCT902-WASECO ngay 28/06/2017 dé vay vbn trung han thuc
hién du 4n ddu tu trung tAm trung bay vat tu, van phong lam viéc va cho thué WASECO.

Tai san thé chap:

- Gia tri bt dong san hinh thanh trong twong lai: du 4n dAu tu trung tim trung bay vat tu, vin phong lam viée
va cho thué WASECO: 134.596.000.000 d.

Muc dich thé chflp: Vay vbn trung han thuc hién du an déu tu trung tim trung bay vat tu, van phong lam viéc va cho
thué WASECO

Tai Vietinbank - CN Kién Giang

Hop dong thé chip:

- Hop dong s6 17670014A/HDTC ngay 23/5/2017 (tai san gdm cic Giéy ching nhan quyén sir dung dat va toan b tai
san hinh thanh trong tuong lai théng nhét dinh gi 12 231.037.000.000 dong);
- Hop déng s6 17670014B/HDTC ngay 23/5/2017(tai san gbm céc Gidy ching nhan quyén sir dung dat va toan b tai
san hinh thanh trong tuong lai théng nhét dinh gia 12 20.960.000 dong);
- Hop déng s 17670014C/HDTC ngay 23/5/2017(tai san gbm cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va toan b tai
san hinh thanh trong tuong lai).

Tai san thé chap:

Céc gidy chung nhan quyén st dung d4t va toan bd tai san hinh thanh trong tuong lai.
Muc dich thé chip: thanh toan céc chi phi ddu tu hop phép thuge du 4n Xay Dung hé théng cap nuéc Nam Rach Gia
6 cong sudt 20.000 m3/ngay, dém.

* Tai san nhan thé clu”ip_ cua don vi khdc: Khong phét sinh.

b.4.4- Tai san nhén thé chép ciia don vi khac: Khong phat sinh.

4. SO liéu so sanh
Sé du diu ndm trén Béo cdo tai chinh hop nhat 6 thang diu nam 2021 14 sé du cubi nam trén Béo cdo tai chinh hop

0an boi cong ty TNHH Dich vu Tu vén Taichinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam

nhét nim 2020 da duoc kién
(AASCS).

Nguj lap bié

Nguyén




