Bdo cdo ciia BKS WASECO tai Pai hi déng c6 dong thueong nién 2026

TONG CONG TY VIWASEEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CTY CP DAU TU & XD CAP THOAT NUOC Doc Lap - Tw Do — Hanh Phuc
1
sé:(J0/BC- BKS TP Hb Chf Minh, ngay O1_thang 04-ndm 2026

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Kinh gtvi: Dai hdi déng cd dong thwong nién 2026
Can c:
- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Didu 18 td chirc va hoat dong Cong ty cb phan PAu tw va xay ding cap thoat nworc;
2 Quy ché td chirc va hoat déng Ban Kiém soat clia Cong ty cd phan Dau tw va xay
dwng c4p thoat nudc;
- B&o cdo tai chinh ndm 2025 clia Cang ty da dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH dich vy
tw vAn tai chinh ké toén va kiém toan phia Nam (AASCS);
£ Két qua hoat dong kiém tra, gidm sat clia Ban Kiém soat nam 2025.
Ban kiém soat bao cao téi PHDCD két qua kiém tra, gidm sat cac mat hoat dong ctia Cong ty
trong nam 2025, cy thé nhw sau:

I. Két qua hoat dong ctia Ban Kiém soat va Kiém soat vién:
1. Co cdu T chirc Ban Kiém soat:

Ban kiém soat c¢6 3 thanh vién, bao gom:

Ba Bui Khanh Linh - Trwdng ban
Ong Nguyén Van Dan - Thanh vién
Ong Pham Phwéc Thinh - Thanh vién

Hoat dong theo ché do kiém nhiém, dwgc phan céng nhiém vy kiém tra, giam sat, soat xét cac
mat hoat dong ctia Céng ty phi hgp v&i chuyén mén, kinh nghiém cla tirng thanh vién.
DHDCBH bat thuwdng ngay 07/03/2026 clia Cong ty @& mién nhiém va bau thanh vién Ban kiém
soat mai, Ban kiém soat Cong ty tir ngay 07/03/2026 gbém cac thanh vién:

Ba Trdn Thj Kim Oanh - Trudng ban

Ong Vii Thanh Cdng - Thanh vién
Ong Nguyén Vdn Dan - Thanh vién
2 Két qua hoat dong clia Ban kiém soat va Kiém soét vién.

Trong nam 2025, cac Kiém soat vién va Ban Kiém soét da thic hién kiém tra, gidm sat viéc
tuan tha quy dinh ctia phap luat, Bidu 1é td chirc va hoat ddng va céc quy ché ndi bd ctia Cong
ty trong viéc quan ly, didu hanh hoat dong sén xuét kinh doanh ctia Héi dong quan tri (HDQT)
va Ban diéu hanh, cy thé nhu sau:

¢ Panh gia hoat dong clia HDQT, Ban didu hanh, thdm dinh Bao co tai chinh (BCTC) va
két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty trong ndm 2024; Théng qua cac Bao
¢40/T¢& trinh cta Ban Kiém soat trinh BHBCB thwéng nién 2025.

- Phéi hop véi HPQT, Ban digu hanh céng ty ra soat tai liéu, chudn bij, t& chirc PHDCD
thwdng nién 2025.

! Xem xét tinh phap 1y, trinh tw tha tuc ban hanh cac Nghj quyét, Quyét dinh cla HDQT,
Ban Tdng Giam ddc, dam bao tuan thi cac quy dinh cla phép luat va Diéu 1& clia Cong ty.

: Giam sat, danh gia hoat dong clia HDQT, Ban didu hanh, két qua san xuét kinh doanh
trong ndm 2025; thAm djnh cac Bao céo tai chinh quy, ndm nhdm danh gia tinh trung thyrc va
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hop Iy clia cac sé ligu tai chinh, tuan th cac chuin §
: . : muc va Ché dd ké toan doanh nghiép Vié
Nam, cac quy dinh cua phap luat hién hanh; o

# H8 tre cong ty trong céng tac Iya ch i ki i&n ki s bax
. on don vij kiém toan th
&M 2025 cia Cong ty: l we hién kiém toan cac BCTC

: Tham gia y kién, kién nghj véi HDQT, Ban didu hanh v& c4 i ’
A > ' , v& cac van da |
dong ctia Coéng ty nam 2025. van de lien quan den hoat

-h‘ I?hoi h‘(rp v(?i Kiérn toan ndi b soat xét mét sb chuyén dé: cong tac quan ly chi phi, gia
thanh céng trinh; céng tac thu héi cong no: quy trinh, thi tyc va hiéu qua dau tw

< Theo dbi viéc cong bé thdng tin clia cdng ty theo cac quy dinh clia phap luat.
- Thye hién céc cong tac khéc theo chirc nang, nhiém vy ctia Ban kiém soat.

Th’L‘l Iac‘n clia Ban kiém. soat: Th lao, chi phi hoat ddng clia BKS dwoc chi trd theo ding quyét
to:am va tror.ag ph?m vi dy toan dugc DHDCD 2025 théng qua. P& nghi Quy cd déng xem tai
Bao cao chi tra tién thi lao cho thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat Cong ty nam 2025
dang trinh BHDCD.

X ” - > . ’
Torjg két -cac cudc hop clia Ban Kidm soat; D& nghj Quy cd déng xem tai Bao céo tinh hinh
quan trj cong ty nam 2025 cda Cong ty dwgc dang tai trén website ctiia Cong ty.

3, KET QUA KIEM TRA, GIAM SAT
1. Cong tac quan Iy ctia Hoi déng quan tri

Trong ndm 2025, HDQT da td chlrc cac cudc hop, ban hanh cac Nghj quyét/Quyét dinh G&
thwe hién chirc nang quan trj va chi dao Ban diéu hanh trong viéc thyc hién cac nhiém vu
SXKD dwgc DPHDCD giao ' '
N&m 2025, HDQT Céng ty hop 6 phién, td chrc 14y ¥ kién béng van ban 25 1an, ban hanh 42
Nghj quyét/ Quyét dinh dé théng qua céc ndi dung, van d& thudc thdm quyén ciia Hoi ddng
quan tri. Viéc‘triéu tap hop, ghi va lwu trlr bién ban cugc hop dwgc thyee hién ding quy dinh,
cé‘c Nghj quyét, quyét dinh dwgc ban hanh ding theo ngi dung bién ban hodc néi dung lay y
kién. HDQT da xay dwng chuwong trinh ké hoach céng tac, phat huy thé manh ciia mdi thanh
vién, kiém soat ri ro, dinh hwéng va giam sat Ban diéu hanh thye hién nhiém vy SXKD do
Dai hoi ddng c déng giao, bdo toan va phat trién vén, dam bao lgi ich clia cd déng, thu nhap
va doi séng clia can by cong nhan vién, thirc higén t6t nghiia vy véi Ngan sach Nha nwoc
Trong nam 2025, Hoi ddng quan tri da thdo luén va quyét dinh mét s6 van dé quan trong sau:

- Théng qua chwong trinh, ndi dung Dai hdi ddng cb dong thwdng nién ndm 2025 va Pai
hoi ddng ¢ dong bét thuwdrng nam 2025 va td chirc thanh céng Pai hoi.

& Thye hién giam sat Ban diéu hanh trong viéc trién khai va thye hién Nghj quyét Dai hoi
ddng cd déng thwdng nién nam 2025, cac Nghi quyét va quyét dinh clia HDQT.

i Phé duyét cac ndi dung phyc vy didu hanh hoat dgng san xuat kinh doanh cia Cong ty
theo ké hoach dwoc DPHDCD phé duyét va cac ndi dung khac thuge thdm quyén clia HDQT
N6i dung cuy thé cac Nghj quyét, Quyét dinh clia HDQT: D& nghj Quy cb dong xem tai Béo cao
tinh hinh quan tri céng ty ndm 2025 ctia Céng ty duwoc dang tai trén website ca Cong ty

Ban Ki&m soat danh gia hoat dong clia HPQT trong ndm phu hop véi quy dinh cla Phap luat
hién hanh, Didu 1&, cac Quy ché ndi b va tinh hinh thic té& clia Cong ty.

2. Céng tac didu hanh ctia Téng giam déc

Ban giam déc Cong ty truec tiép diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh theo chilrc néng va
nhiém vy quy dinh tai Didu 1& tb chirc va hoat dong cla Cong ty, trién khai ké hoach hoat dong
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san xuét kinh doanh theo Nghj quyét clia Dai hdi ddng cd déng, Nghi quyét va Quyét dinh cla
Hoi ddng quan tri.

- V& thie hién cac chi tiéu kinh té: Céc chi tiéu san xuét kinh doanh nim 2025 cla cdng
ty dat x&p Xi va vuot ké hoach dwgc DHDCE ndm 2025 giao. Doanh thu hgp nhét 1a 572,7 ty

ddng dat 131% ké hoach; Igi nhuan trwdc thué hep nhat 1a 45,13 ty ddng, dat 126% ké hoach
nam 2025.

X V& cac mat hoat dong chinh cla cong ty :

+ Hoat dong xay lap : Doanh thu 13 400,5 ty ddng dat 148% ké hoach va lgi nhuan gép ndm
2025 la 13,85 ty ddng, twong (rng bing 93% ké hoach ndm vai ty suét Igi nhuan gdp/ doanh
thu la 3,4%

Ban diéu hanh da nd Iyc tim kiém cac géi thau xay 15p phi hep, trong ndm Céng ty tring mét
s0 géi thau ngoai dy kién déng gép gid tri sdn lugng téng thém ndm 2025 4 91 ty ddng nhuw
Go6i Bac Liéu, Mang Lin, Tuyén ong lién huyén An Bién .. gilip Céng ty hoan thanh vwot mirc
ké hoach chi tiéu san luwgng, doanh thu dugc giao;

+ Toa nha van phong cho thué: ty 18 1&p day twong dbi cao, trén 95%; doanh thu cho thué toa
nha 1a 94,23 ty dat 100% ké hoach nam, lgi nhuan gop tang 40% so véi ké hoach do Céng ty
dwoe mién gidm tién thué dat ndm 2024 +2025 theo chinh sach chung clia Nha nudc; cling
véi viée kiém soat chi phi quan Iy van hanh, hoan nhap dy phong stra chira Ién tda nha ... da
lam gi& vén hoat déng nay gidm va loi nhuan gdp ting cao hon so véi ké hoach.

- Cac ndi dung khac:

+ Céng tac thanh toan, thu hdi vén dugc cha trong. K& hoach thu hdi vén dugc lap hang
thang/quy va thudng xuyén dugc ra soat, phan loai. Trong ndm 2025, s6 tién thu tir hoat dong
SXKD clia Cong ty me la 576 ty déng (vuot hon 200 ty ddng so véi ké hoach).

+ Thye hién tét nghia vy @i véi ngan sach Nha nwéc, co ban da hoan thanh nghia vy thué
phai np ndm 2024. Cong ty da ndp 26,6 ty /25,2 ty phat sinh phai njp trong nam.

+ Cac chinh sach ché dd cho ngwdi lao ddng nhw tra lwong, thwdng, trich ndp BHXH, BHYT,
BHTN, nang bac lwong dwoc dam bao ddy da.

= Trong nam 2025, Cong ty khdng cé cac hop ddng, giao dich voi ngudi c6 lién quan
thudc thdm quyén phé duyét cta Dai hdi déng cb dong.

. Viéc cong b théng tin dwoc thye hién dy @, tuan thd vé ndi dung, thoi gian va song
nglr Anh — Viét theo dung quy djnh.

3.  Két qua thyc hién Nghj quyét cia PHDCD thwéng nién nim 2025

a. Vé thuc hién céc chi tiéu két qua san xuat kinh doanh:

Dvt: triéu dong

TT Chi tiéu KH 2025 TH 2025 % hithanh
1 | Téng doanh thu hgp nhét 437.064 572.764 131%
Trong d6 doanh thu cdng ty me 400.951 545.576 136%
2 | Loi nhuan hop nhét trwée thué 35,958 45,317 126%
Trong d6 LN truée thué céng ty Me 35.492 45.495 128%
3 | Nop ngan sach Cong ty Me 25.000 26.629 106%

4 | chtuc 18,35% | P41 N9
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TT Chi tiéu

KH 2025

TH 2025

% hithanh

6 | Thu hdi cong ng

350.000

575.941

164%

b. Két qua thyre hién céc ngi dung khac

. Cang ty da thyc hién phan phéi Igi nhuan sau thué ndm 2024 theo dung tinh than Nghi
quyét cia DHDCD s 01/2025/NQ-DHDCD ngay 06/06/2025. Téng sé lgi nhuan thyc hién
phan phéi vao céc quj va chia cb tie 14 25,37 ty ddng.

- Lwa chon don vj kiém toan doc lap thyc hién kiém toan BCTC nam 2025 theo ding
Nghj quyét PHDCD nam 2025.

- Thure hién chi tra thi lao HDQT, BKS nam 2025 theo ding Nghj quyét PHDCD 2025
4, Tham djnh Béo céo tai chinh nim 2025

- Béo c4o tai chinh nim 2025 clia Cong ty dwoc lap phit hep véi quy dinh cla Luat ké
toan va cac chudn myc, ché do ké toan Viét Nam hién hanh. Bao cdo da dugc kiém toan boi
Cong ty TNHH Dich vy Tw van Tai chinh ké toan va kiém toan Phia Nam AASCS, la don vj cé
tén trong danh sach cac don vj kiém toan dugc DHDCD thudng nién ndm 2025 thong qua.

- Bao cao tai chinh riéng va Bao céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thic, hop ly
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31/12/2025 cling nhue két
qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing

ngay.

5. Tinh hinh tai san, nguén vén ctia Céng ty me

Tinh hinh tai san tai ngay 31/12/2025 nhv sau:

Dvt: triu dong

Chi tiéu 2024 2025 2025/2024
Tai san ngan han 233.480 277.587 118,9%
Tién va cac khoan twong dwong tién 97.452 130.448 133,9%
Phai thu ngan han 92.586 101.556 109,7%
Hang tén kho 30.509 35.682 117,0%
Tai san ngan han khac 12.934 9.902 76,6%
Tai san dai han 200.993 192.235 95,6%
Tai san cb dinh 17.685 16.350 92,5%
B4t dong san dau tw 114.857 107.833 93,9%
Tai san do dang dai han 17.826 16.821 94,4%
PAu tw tai chinh dai han 50.250 50.855 101,2%
Tai san dai han khac 376 376 100,0%
TONG TAI SAN 434.474 469.822 108,1%
Tinh hinh ngudn vén ctia Céng ty me tai ngay 31/12/2025:

pvt: triéu dong

Chi tiéu 2024 2025 2025/2024
N phai tra 235.998 259.847 110,1%
No ngan han 203.242 227.781 112,1%
Vay va ng ngén han 10.529 10.753 102,1%
Phai tra ngudi ban 50.486 82.624 163,7%
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Ngwdi mua tra tién trwéc 69.894 80.517 115,2%
Thué va cac khoan phai nop NSNN 8.142 6.763 83,1%
Phai tra ngan han khac 62.203 45.383 73,0%
Quy khen thwong phuc lei 1.988 1.741 87,6%

No dai han 32,756 32.065 97,9%
Doanh thu chwa thyc hién dai han 4,909 4.791 97,6%
Phai tra dai han khac 27.847 27.275 97,9%
Vén chii s& hiru 198.475 209.975 105,8%
Vén d4u tw clia chi s& hiru 132.000 132.000 100,0%
Thang dw vén cd phan 9.639 9.639 100,0%
Quy dau tw phat trién 34.420 34.420 100,0%
Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 22.402 33.902 151,3%
Ngudn kinh phi 14 14 100,0%
TONG NGUON VON 434.474 469.822 108,1%

6. Két qua SXKD ctia Céng ty me nim 2025
Pvt: triéu déng

Chi tiéu 2024 2025 2025/2024
Doanh thu thudn ban hang 216.704 545.576 251,8%
Tir hoat dong xay Iap 84.595 402.572 475,9%
Tir cho thué van phong 95.684 94.234 98,5%
Ttr kinh doanh thuong mai 30.116 42.194 140,1%
Tir SX nuéc sach 6.329 6.576 103,9%
Khéc (21) - 0,0%
Gia vén hang ban 161.184 |  474.000 294,1%
Cda hoat dong xay ldp 74.184 388.738 524,0%
Cta hd cho thué védn phdng 54.897 41.235 75,1%
Kinh doanh thuong mai 28.981 40.686 140,4%
SX nuéc sach 3.122 3.275 104,9%
Khac - 65
Doanh thu tai chinh 2.325 3.052 131,3%
Chi phi tai chinh (2.996) 404 -13,5%
L4 tién vay 797 1.007 126,3%
Dy phdng dau tu tai chinh - 234
Hoan nhéap va khac (3.793) (837) 22,1%
Chi phi ban hang & QLDN 28.262 28.132 99,5%
Lei nhudn tir hoat dong SXKD 32,579 46.093 141,5%
Loi nhudn khéc 284 (598) -210,5%
Téng loi nhuan ké toéan truwéc thué 32.864 45,495 138,4%
Loii nhuin sau thué 25.706 36.871 143,4%
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Doanh thu thudn clia céng ty nam 2025 ting gép 2,5 1an so nam trwdc, trong d6 Iinh vire xay
I3p dong gép hon 70%, cd doanh thu gap 4,7 Ian, Ban diéu hanh d4 rit nd lyc tim kiém ngudn
viéc va da trang mdt sé géi thAu ngodi dy kién nhw : Bac Liéu, Mang Lin, lién huyén An Bién,
An Minh, U Minh Thugng. Cling véi viéc Cong ty kiém sodt chi phi da gép phan dwa chi tiéu
lgi nhuan sau thué ting trwdng hon 43% so nam trudce. :

Céc chi tiéu do ludng vé co cu, ning Iyc hoat ddng va hidu qua déu cb két qua tét, thé hién
st 1anh manh trong quan trj tai chinh ctia Céng ty. Cuy thé:

Chi tiéu 2024 2025

l. Kha ndng thanh toan

Hé sd thanh toan hién thoi 1,15 1,22

Hé s6 thanh toan nhanh 0,94 1,02
Il. Co’ cdu tai san

Tai san dai han / Tong tai san 46,3% 40,9%

Tai san ngén han / Téng tai san 53,7% 59,1%
lll. Kha nang sinh l&i

Ty suét sinh i cla tai s3n (ROA) 5,9% 7,8%

Ty suat sinh |di cla vén chi s& hiru (ROE) 13,0% 17,6%

7. Két qua hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhat dwoc lap trén co s& hop nhat Cong ty me va 1 Cong ty con la
Cong ty CP Tw van va Cap nuéc Dong Nam A — Mékéng Rach Gia, trong d6 ty & l¢i ich cla
Cong ty me |a 89,75%.

Pvt: triéu dong

Chi tiéu 2024 2025 202572024
Tinh hinh tai san, nguén vén
Tai san ngén han 242,958 | 280.768 115,6%
Tai san dai han 286.319 266.273 93,0%
No phai tra 334,756 341.202 101,9%
Vén chil sé hitu 194521 | 205.838| 105,8%
Tdng tai san = Téng ngudn vén 529277 | 547.040| 103,4%
Két qua SXKD
Doanh thu thuin ban hang 251.709 | 572.764 227,6%
Doanh thu hoat déng tai chinh 2.376 3.079| 129,6%
Loi nhuan tir hoat dng kinh doanh 33.181 45.932| 138,4%
Lgi nhuan khéc 114 -614 -538,4%
Téng loi nhuan trwde thué 33.295 45.317 136,1%
Loi nhuan sau thué TNDN 26.578 36.688 138,0%
Loi nhudn sau thué cda cong ty me 26.145 36.619 | 140,1%
Lai co ban trén ¢ phiéu (déng) 1.733 2.463

4. KIEN NGH|

Trong qua trinh thyc hién nhiém vy, Ban kiém soét danh gia cao tinh minh bach, hiéu qua
trong cong tac quan trj, diéu hanh cla lanh dao Céng ty. Ban kiém soat ddng thuan véi

6



Bdo cdo cia BKS WASECO tai Dai hji déng c6 dong thuong nién 2026

phuwong hwéng, nhiém vy va cac gidi phap cho ndm 2026 ma Cha tich HDQT, Tdng gidm déc
néu tai cac Bao cao trinh DPHDCPH thudng nién ndm 2026, ddng thdi xin kién nghj mét sb van
dé sau:

: Vé cong tac xay 14p: Ban diu hanh tich cye tim kiém cac g6i thdu nhdm nang cao san
lwong, doanh thu tuy nhién can thuwéng xuyén giam sat viéc thiee hién phwong an kinh té
(PAKT), dong tién cla cac cong trinh xay 13p; kip thdi bdo céo canh bao va cé phwong &n
khéc phuc khi phat sinh cac yéu t cd thé anh hwdng dén hiéu qua PAKT trong qua trinh thyc
hién; cai tién cong tac quan Iy, quan Iy chat ché chi phi, hiéu qua va déng tién tirng cdng trinh,
dw an.

- V& cho thué van phong: tich cuc tim kiém khach thué dé khai thac tdi da dién tich cho
thué, tdng cwdng ap dung céc gidi phap dé khai thac téi da doanh thu tir cac dich vy ( trong
gitk xe, cho thué quang c&o) tai toa nha, kiém soat chat ché chi phi quan ly van hanh téa nha
dé nang cao hiéu qua hoat dong nay.

- Can ra soat va tiét gidm chi phi quan ly va chi phi thwéng xuyén.
- Dy an khu phirc hgp Quan 9, thoi gian chuén bi dw &n da kéo dai tir nam 2017 dén

nay, kién nghi HDQT va Ban diéu hanh ddy manh hoan thién thi tuc dau tw phi hep véi quy
dinh cta phap luat hién hanh.

Kinh trinh DPHDCPD thwdng nién nam 2026 théng qua./.
TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhén: TRUONG BAN

Nhur trén;
UBCKNN, SGDCK TPHCM:;
HPQT, BPH CTY;

Website Cty; /

Trén Thj Kim Oanh



	Báo cáo bks
	Báo cáo bks

