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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: Sé 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tan Binh, TP.HCM

Bdo cdo ciia Ban Téng Gidm dic va
Bdo cdo tai chinh hgp nhit di diegc kiém todn

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC
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Bdo cdo tai chinh hop nhit
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Puoc kiém todn béi:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: §6 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tdn Binh, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm doc Céng ty CP Pau tw va Xiy dyng Chp Thoat Nuéc (sau diy goi tit 1 “Céng ty")
trinh by bio céo cia minh va Béo cdo tai chinh hgp nhat cia Céng ty cho ndm tai chinh 2019 két thiic
ngay 31 thang 12 nam 2019.

Cong ty CP Déu tu va Xdy dyng Cip Thoit Nuéc (WASECO) la Céng ty C4 phin dugc chuyén déi tir
Doanh nghiép nha nuéc theo Quyét dinh s 299/QD-BXD ngay 03 thang 03 nim 2008 cia Bé truéng Bo
Xay dyng vé viéc chuyén Céng ty Piu tu Xay dung Cép Thoat Nude thude Téng Cong ty Piu tu Xay
dung Cép Thoat Nudc va Méi Trudng Viét Nam thanh Céng ty c¢d phan. Céng ty hoat dong theo Giay
ching nhan dang ky kinh doanh lan dau sé 4103009943 ngay 09 thang 04 nim 2008; Pang ky thay doi lan
thir nim ngay 17 thang 08 nam 2015 do S& Ké Hoach va Dau tur TP. Hd Chi Minh cap.

Nganh nghé kinh doanh cia Céng ty la: Piu tr xdy dung va kinh doanh cac céng trinh cép1 nudc, thoat
nuéc, Xir ly nude thai, chit thai rén va vé sinh moi truomg. Piu tu xdy dyng va kinh doanh ha tang k¥ thuit
dé thi, khu céng nghiép. Dau tu xay dung, quan ly, khai thac va kinh doanh dich vu cong nghiép, khu dan
cu, bai d6 xe (khong lap bén bai trai phép), kho bii cong nghiép. Thi cong, tong thiu thi cong xdy dung,
lip dat cac cong trinh cap thoat nudc, xir Iy nude thai va vé sinh méi truong; Xay dung céc céng trinh dén
dung, cong nghiép, giao thong, thuy Igi, ha ting ky thuat d6 thi; Gia cong lap dat két cAu thép va céc thiét
bi co dién ky thuat cong trinh. Tu vin dau tu xay dung; Khao sat dja hinh, dja chat xay dung cong trinh;
Thiét ké xay dung cong trinh cép thoat nuége, cong trinh ha t?mg ky thuét d6 thi, cong trinh dan dung —
cong nghiép.

Tu van lap va tham tra céc du 4n déu tu xdy dung; Tu van d4u thiu. Lap tong dy todn va du toan cac cong
trinh; Tham tra thiét ké va téng du toan; Kinh doanh bét ddng san. San xuat, mua ban nudc sach. San xuit,
mua ban vét tu, vat ligu xay dung, may méc — thiét bj - phu tung phuc vu nganh xay dung chuyén nganh
cap thoat nuée va moi truong (khéng san xuét tai tru s cong ty). Khoan tham do, khoan khai thic nude
ngdm. Nubi trong thuy - hai san, cay cdng nghiép; Khai thac, ché bién va mua bin cdc san pham tir thuy
hai sin va cdy cong nghiép (khong hoat déng tai tru s¢ cong ty). Nghién ciru khoa hoc va ing dung chuyén
giao cong nghé nganh cap thoat nude. Pao tao nghé. Giam sét thi cong xdy dung cong trinh cip — thoat
nuge, din dung va cong nghiép: xdy dung va hoan thién,

Vén didu 1§ ciia Cong ty 13: 132.000.000.000 d (Mgt trim ba mwoi hai ty ddng)
Cic sy kién sau ngay kho4 s ké todn 1ap bio co tai chinh hop nhit

Khéng cé sy kién trong yéu nao Xay ra sau ngay Idp Béo cdo tai chinh hop nhat doi hoi dugc diéu chinh

hay c6ng bo trén Béo c4o tai chinh hop nhat.
Hgi dong quan trj, Ban Téng Gidm déc, Ban kiém soit

Céc thanh vién caa Hoi dng quin trj bao gdm:

Ong Nguyén Dirc Bén Chu tich HDQT
Ong Nguyén Ngoc Cuong Pho Chu tich
(:)ng Nguyén Duy Hiing Thanh vién
Ong Lé Vin Nghia Thanh vién
Ong Nguyén Vin Lic Thanh vién

Cic thanh vién ciia Ban Téng Giam déc bao gom:

(:)ng Nguyén Duy Hung Téng Giam ddc
Ong Nguyén Vin Tir Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Duy Duwong Pho Tdng Giam déc
Ong Chu Xuén Ling Phé Tong Giam dée
Ong Nguyén Quéc Tuén Ké toan truong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: 86 10 Phé Quang, Phwong 2, Q. Tan Binh, TP.HCM

Cic thanh vién Ban kiém soat bao gom:

Ba Bui Khanh Linh Trudng ban kiém soat
Ong Huynh B4 Dirc Thanh vién
Ong Pham Phwéc Thinh Thanh vién

Kiém toan vién
Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toén va Kiém toan Phia Nam (AASCS) bay t6 nguyén vong
tiép tuc lam cong tac kiém todn cho Céng ty.

Cong bb trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc déi véi Bao cdo tai chinh hep nhit

Ban Tong Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét phan anh trung thyc,
hop ly tinh hinh hoat ddng, ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cua Cong ty trong
nam. Trong qué trinh 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit, Ban Tng Giam déc Cong ty cam két da tudn tha céc
yéu cau sau:

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhat quén;

- Dua ra céc danh gia va dy doan hop ly va than trong;

- Cac chuén muc ké toan dugc ép dung theo quy dinh hién hanh, khc}ng c6 nhitng sai léch trong yéu
dén mirc can phai cong bo va giai thich trong béo c4o tai chinh hop nhat;

- Lép va trinh bay cic bao céo tai chinh hop nhét trén co s& tuan tha cac chuin muec ké toan, ché d6 ké
todn va cdc quy dinh c6 lién quan hién hanh;

- Lap céc béo cdo tai chinh hop nhét dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop
khéng thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Gidm déc Cong ty dam béo ring céc sb ké todn dugc luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh cia
Cong ty, véi mire d§ trung thyuc, hop 1y tai bit cir thdi diém nao va dam béo rang Béo céo tai chinh hop
nhat tudn tha cac quy dinh hién hanh ciia Nha nude. Déng thoi c6 trach nhi¢m trong viéc bao dam an toan
tai san cua Cong ty va thyuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan va
céc vi pham khéc.

Ban Tong Gidm doc Cong ty cam két ring Béo c4o tai chinh hop nhat da phan anh trung thyc va hop 1y
tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2019, két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat va tinh hinh luu chuyen tién t¢ hop nhat cho ky ké toan két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2019, phu
hop v6i chuan muyc, ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va tudn thu cac quy dinh hién hanh c¢ lién
quan

TP.HCM, ngay @ 5 thang 03 ndm 2020
M.Bdn Téng Giam déc
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH K TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

S46:4.04 /BCKT/TC/2020/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(Vé Bdo cdo tai chinh hop nhét ndm 2019 ciia Cong ty CP Ddu tr va Xdy dung Cap Thodt Nudc)

Kinh giri: Céc ¢b dong, Hi ddng Quan trj va Ban Tong Gidm déc cia
Céng ty Cé Phin Péu tr va Xay dyng Cap Thoit Nuéec (WASECO)

Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh hop nhat kém theo cPa Cong ty CP Dau tr va ){a"y {wng: Cz?p
Thodt Nude dugce 1ap ngay 05 thang 03 ndm 2020 tir trang 07 den trang 48, bao gom: Bang can c!m k‘e toan
hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Béo cdo két qua hoat dong kinh 'cioar}h hop nh'at, ?ao f:ao luu
chuyén tién t& hop nhat cho nim tai chinh két thic ciing ngdy, va ban thuyét minh bao céo tai chinh hop
nhat.

Trdch nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhi¢m vé viéc Iap va trinh by trung thyuc va hop 1y béo céo tai
chinh hop nhét cua Céng ty theo chuén muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh va chju trach nhiém ve kiém soat ndi
bd ma Ban Téng Giam doc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc l4p va trinh bay béo cdo tai chinh hop
nhat khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nhim 1an.

Trdach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém todn.
Chuing t6i di tién hanh kiém toan theo cac chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cau
chiing t6i tudin thu chuin myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan de dat dugc sy dam bao hop ly ve viée liéu bao céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty cé con sai st
trong y€u hay khong.

Cong vige kiém toan bao gdm thye hién cac tha tuc nham thu théap céc béng chimg kiém todn vé cac sb ligu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh hgp nhét. Cac thu tuc kiém toan dugce Iya chon dya trén xét doan cua
kiém toén vién, bao gém déanh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh do gian 1an hodc nhim
lan. Khi thue hi¢n danh gid cdc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cia Céng ty lién
quan dén vi¢c ldp va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat trung thue, hop 1y nham thiét ké cac thi tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dva ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém
soat ngi b cia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké
toan dugc ap dun1g va tinh hop ly cla cic udce tinh ké toan cia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia viéc
trinh bay tong thé bdo cdo tai chinh hop nhit.

Chiing t6i tin tuéng rang céc bang chimg kiém toan ma ching toi da thu thép duoc la day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn cta ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo yn’kién cla ch&'mg t6i, bao cdo tai chinh hop nhat di phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh
tr_gng yeu tinh hinh tai chinh cia Cong ty CP Pau tw va Xay dung Cip Thoat Nuée tai ngay 31 thang 12
nam 2019, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két

thl’{c cling nge‘ly, pht hop véi chuan myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat.
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Tp.H6 Chi Minh, ngay cylhang 3 nam 2020
HH Dich Vg Tw Vin Tai Chinh

{2/ TRACH RHIEN Huumm
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o Dinh Thé Puong
Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 0342-2018-142-1

A P . A
Kiém toan vién

B

Chu Thé Binh

S8 Gidy CN PKHN kiém toan: 1858-2018-142-1




(ff((f(ff((ff((ffff(((fff(f((f((((f'fffffff((f(

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Dia chi: S 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tan Binh, TP.H6 Chi Minh.

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2019

Don vi tinh: VND

TAI SAN Mi sb T:::flt S6 cudi nim S6 ddu nim
1 2 3 4 :
A -TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) 100 282.049.856.434 326.539.554.400
I. Tién va céc khoan tuong dwong tién 110 | VLI 30.610.837.651 57.604.920.996
1. Tién 111 15.610.837.651 31.604.920.996
2. Céc khoan tuong duong tién 112 15.000.000.000 26.000.000.000
11. Pu tu tai chinh ngin han 120 222.000.000
3. Déu tu ndm gitr dén ngay déo han 123 | VI.2a 222.000.000
I11. Céc khodn phai thu ngéin han 130 234.420.854.109 200.302.393.052
. Phai thu ngdn han cta khach hang 131 | VL3 225.896.783.063 184.020.478.316
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 V1.4 10.213.342.574 12.565.229.035
[6. Phai thu ngan han khac 136 | VL5 7.131.528.292 10.320.174.429
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 | VL6 (8.820.799.820) (6.603.488.728)
8. Tai san thiéu cho xur Iy 139
IV. Hang ton kho 140 10.619.126.806 60.681.951.4
I. Hang tén kho 141 | VL7 10.995.411.218 61.058.235
2. Dy phong giam gia hang tdn kho (*) 149 (376.284.412) (376.28444
V. Tai san ngéin han khac 150 6.177.037.868 7.950.28 E 5
1. Chi phi tra trude ngén han 151 | VL12a 4.055.418.333 1.227.02
2. Thué GTGT dugce khéu trir 152 2.121.619.535 1.262.222.
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 | VLI16 5.461.041.4
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu 154
B - TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260) 200 394.640.557.321 375.870.036.215
I- C4c khodn phii thu dai han 210
I1. Tai sin c6 dinh 220 188.005.384.244 185.283.037.061
1. Tai sdn ¢6 dinh hiru hinh 221 | VL9 166.798.053.753 163.528.006.086
- Nguyén gia 222 219.898.510.849 203.785.168.388
- Gid tri hao mon lup ké (*) 223 (53.100.457.096) (40.257.162.302)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224
3. Tai sin c6 djnh vd hinh 227 | VL10 21.207.330.491 21.755.030.975
- Nguyén gia 228 23.567.332.000 23.567.332.000
- Gid tri hao mon lup ké (*) 229 (2.360.001.509) (1.812.301.025)
I11. BAt djng san diu tur 230 | VILII 148.487.475.368 60.735.718.427
- Nguyén gid 231 206.497.093.439 113.201.470.636
- Gid trj hao mon lup ké (*) 232 (58.009.618.071) (52.465.752.209)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 | VI8 39.202.944.412 110.445.084.498
I Chi phi san xudt kinh doanh d& dang dai han 241
2. Chi phi xdy dyung co ban do dang 242 39.202.944.412 110.445.084.498
V. Diu tur tai chinh dai han 250 15.267.643.111 15.267.643.111
1. Pdu tu vao cong ty con 251
2. PAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 | VL.2b 12.000.000.000 12.000.000.000
3. Déu tu gop vén vao don vj khéc 253 | VI.2c 4.487.946.475 4.487.946.475
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (*) 254 (1.220.303.364) (1.220.303.364)
S. Ddu tu ndm gitr dén ngay ddo han 255
VL. Tai san dai han khéc 260 3.677.110.186 4.138.553.118
. Chi phi tra truéc dai han 261 439.053.330 690.053.330
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | VI.21 800.580.953 620.615.885
5. Lgi thé thuong mai 269 | VI.12b 2.437.475.903 2.827.883.903
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 676.690.413.755 702.409.590.615
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2019

A}

/
W

=

A
NGUON VON Mai sb T;?::t S6 cubi nim S6 diu nim
1 2 3 4 5

C - NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 467.818.339.708 494.082.578.403
I. N¢ ngﬁn han 310 225.708.050.770 288.172.547.836
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | VL14 140.016.343.906 149.977.983.241
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 | VLI5S 887.353.856 46.928.085.410
3. Thué va cic khoan phai ngp Nha nudc 313 | VLI16 6.864.025.849 4.387.406.894
4. Phai tra ngudi lao dong 314 | VL17 3.571.876.558 3.475.653.162
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | VLI18 25.765.764.193 17.956.303.783
9. Phai tra ngin han khac 319 | VL.19a 35.838.823.378 44.950.311.018
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 | VL.13a 10.686.368.099 10.309.038.398
11. Dy phong phai tra ngén han 321 | VL.20 7.317.321.524
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 | VL.22 2.077.494.931 2.870.444.406
I1. N dai han 330 242.110.288.938 205.910.03\13?&\
3. Chi phi phai tra dai han 333 NG =S
4. Phai tra n¢i by veé von kinh doanh 334 HIEM HU
5. Phai tra ndi bd dai han 335 | VL19c 5.610.381,489 m
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 | VL.19d 5.500.067.845 5.618.322i389
7. Phai tra dai han khac 337 | VL19b 26.405.237.866 18.517.176. g;g
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | VL.13b 210.204.983.227 176.164.149.

- VON CHU SO HU'U (400 = 410 + 430) 400 208.872.074.047 208.327.012.212
I. Vén chii sé hiru 410 | VIL.23 208.858.165.799 208.313.I03.964
1. Vén £6p cua chu so hiru 411 132.000.000.000 132.000.000.000
- Co ph:eu Phé théng c6 quyén biéu quyét 41la 132.000.000.000 132.000.000.000
- C6 phiéu wu dm 411b
2. Thing du vén cd phi‘in 412 9.639.328.147 9.639.328.147
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413
4. Vén kh'aic cua chu sé hiru 414 3.952.000.000 3.952.000.000
5. Cé phiéu quy (*) 415 (30.000) (30.000)
8. Quy dau tu phat trién 418 | VL.23e 33.307.278.010 31.551.588.751
11. Lgi nhudn sau thué chwa phan phéi 421 23.709.639.579 24.214.682.859
- Loi nhudn chuwa phdn phéi liiy ké dén cuéi ky trude 421a 1.118.378.235
- Loi nhz‘Jdn c"hua‘phén phéi ky nay 421b 23.709.639.579 23.096.304.624
12. Nguon von dau tuv XDCB 422
13. Lgi ich ¢ déng khong kiém soat 429 6.249.950.063 6.955.534.207
I1. Ngt!{’in kinh phi va quy khic 430 13.908.248 13.908.248
I. Ngudn kinh phi 431 13.908.248 13.908.248
2. Nguon kinh phi da hinh thanh TSCD 432

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 676.690.413.755 702.409.590.615

Ngui lip biéu
(K¥, ho tén)

o

Nguyén Thj Min

Ké todn trudong
(Ky, ho té

Ngu&én Quéc Tuén

Ldp, ngay 05 thang 3 nam 2020
Tong Gidm dic

g 2008 Jst

L, ho tén, déng diu)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Bia chi: 86 10 Phé Quang, Phwomg 2, Qugn Tdn Binh, TP.Ho Chi Minh.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2019
BDon vj tinh: VND
Chi tiéu Ma sb TI::'::‘ Nim nay Nim truée
1 2 3 4 5

1. Doanh thu bin hang, cung cép dich vy 01 VIIL.1 443.451.953.625 531.717.370.217
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 4 02
3.Doanh thu thuidn vé bdn hang va cung cép djch vy
(10=01-02) 10 443.451.953.625 531.717.370.217
4. Gis vén hang bin 11 | viz 379.004.268.108 474.737.810.644
(52° ‘;‘;‘0'_':':')"“ o0 vébin bhag v cung.okp dichivy 20 64.447.685.517 56.979.559.573
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 | vIL3 1.047.426.649 2.752.978.754
7. Chi phi tai chinh 22 | VIL4 20.051.808.454 13.082.439.864
- Trong d6: Chi phi ldi vay 23 19.816.014.812 13.038.803.055
8. Phén 13i hojic 15 trong céng ty lién doanh, lién két 24
9. Chi phi bin hang 25 | VIL7a 656.419.111
10. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 | VIL7b 19.027.701.925 16.237.289.838
11. Lgi nhudn tir hoat dgng kinh doanh "
{30=20+(21-22)+24-(25+26)} 30 25.759.182.676 29.839.499: 4
12. Thu nhip khic 31 | viLs 5.039.558.058 472.001.651
13. Chi phi khac 32 | VIL6 507.398.434 199.232.716
14. Lgi nhufin khic (40=31-32) 40 4.532.159.624 272.768.935
15. Tong lgi nhudn ké toan trude thué (50=30+40) 50 30.291.342.300 30.112.178.669
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 VILY 7.467.251.934 7.827.618.816
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 (179.965.069) 120.236.512
(':0;"(;';:";%'; sau thué thu nbgp doauh aghiép 60 23.004.055.435 22.164.323.341
19. Lgi nhudin sau thué ciia céng ty me 61 23.709.639.579 23.096.304.624
20. Loi nhufin sau thué ciia ¢ déng khong kiém so4t 62 (705.584.144) (931.981.283)
21. Lii co bin trén ¢b phiéu 70 | VILII 1.796 1.548
22. Lii suy giam trén cb phiéu 71
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NU'GC (WASECO)
Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Quén Tan Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phdp truc tiép)

Ndam 2019
Don vi tinh: VND
I 1
Chi tiéu “:g TI::’::' Nim nay Nim truéc
1 2 3 4 5

I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh thu khéc 01 391.232.885.449 432.312.820.008
2. Tién chi tra cho nguodi cung Cép hang héa va dich vu 02 (202.131.603.275) (241.177.488.449)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (17.129.294.009) (16.613.516.545)
4. Tién chi tra 13i vay 04 (20.665.172.734) (11.954.704.647)
5. Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 05 (7.321.056.841) (4.822.845.644)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 27.735.173.470 58.635.826.163
7. Tién chi khéc cho hoat d6ng kinh doanh 07 (171.429.039.021) (211.149.482.555)
Luweu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh 20 291.893.039 5.230.608.3
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1.Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCP va céc tai san dai han | 21 (43.233.801.303) (36.131.100867)
khac *
2.Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cac tai san dai han | 22 1.112.266.602
khac
3.Ti(:‘en chi c}}o vay, mua cac cong cu n¢ cua don vi khéac 23 (222.000.000) (10.000.000.000)
4.Tien thu hoi cho vay, ban lai cac céng cy ng cia don vi khac 24 40.637.500.000
5.Tién chi ddu tu gop vén vao don vj khac 25
7.Tién thu l4i cho vay, cb tirc va loi nhudn dugc chia 27 975.439.661 2.641.333.017
Lieu chuyén tién thudn tie hoat dpng déu tr 30 (41.368.095.040) (2.852.267.950)
I11. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1.Tién thu tir phat hanh ¢é phiéu, nhan vén 26p cua chu sd hitu 31
3.Tién thu tir di vay 33 231.781.231.624 237.263.596.233
4.Tién tra ng gbc vay 34 (197.363.068.434)|  (201.074.229.596)
6. Cb tiic, loi nhuan d4 tra cho chu s& hitu 36 20.336.059.050) (33.038.883.300)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng tai chinh 40 14.082.104.140 3.150.483.337
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (26.994.097.861) 5.528.823.718
Tién va twong dwong tién diu ky 60 57.604.920.996 52.058.869.172
Anh huéng cia thay ddi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai té 61 14.516 17.228.106
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) VI.1 30.610.837.651 57.604.920.996
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Dia chi: 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tén Binh, TP.HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2019

I Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép:
L Hinh thirc sé hitu von:

Céng ty CP Pau tu va Xay dung Cip Thoat Nuée (WASECO) la Céng ty C6 phéan duge chuyén déi tir
Doanh nghi¢p nha nudc theo Quyét dinh s6 299/QD-BXD ngay 03 thang 03 nam 2008 cua B truong Bo
Xay dung vé vigc chuyen Céng ty Dau tu Xay dung Céap Thoat Nuge thude Téng Céng ty Dau tu Xay
dung Cép Thoat Nudc va Mai Trudmg V1¢t Nam thanh Céng ty c6 phan. Cong ty hoat dong theo Gnay
chirng nhan dang ky kinh doanh lin dau sb 4103009943 ngay 09 thang 04 nam 2008; Dang ky thay di lan
thir ndm ngay 17 thang 08 nam 2015 do S& Ké Hoach va Pau tu TP. H6 Chi Minh cap.

Vén diéu 1é ciia Cong ty la: 132.000.000.000 dong (Mot tram ba muoi hai ty dong).
2, Nginh nghé kinh doanh:

Diu tu xay dung va kinh doanh céac cong trinh cép nude, thoat nude, xu ly nude thai, chat thai rﬁn va vé 'm "“;\

sinh méi truomg. Pau tr xdy dyng va kinh doanh ha tang k¥ thudt do thi, khu cong nghiép. Diu tu xiy
dung, quan ly, khai thac va kinh doanh dich vu cong nghiép, khu dan cu, bii dd xe (khong lap bén bai trai
phep) kho bai cong nghiép. Thi cong, tong thau thi cong xay dung, lap dat cac cong trinh cap thoat nudc,
xXur ly mrcrc thai va vé sinh méi truong; Xay dl,mg cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy
loi, ha tang ky thuat do thi; Gia cong lap dat két céu thép va céc thiét bj co dién ky thuat céng trinh. Tu van

dau tr xay dung; Khao sat dia hinh, dia chét xay dyng cong trinh; Thiét ké xdy dung cong trinh cép thoat *

nude, cong trinh ha tang ky thuat dé thi, cong trinh dan dung — cong nghiép.

Tu vén lap va tham tra cac dy an dau tu xay dung; Tu van dau thau. Lap tong du toan va dy toan céc cong
trinh; Tham tra thiét ké va téng du toan; Kinh doanh bat dong san. San xuit, mua ban nude sach. San xuit,
mua ban vt tu, vat liéu xdy dung, may méc — thiét bj - phu ting phuc vu nganh xay dung chuyén nganh
cap thoat nude va moéi truong (khong san Xuét tai tru s& cong ty). Khoan thdm do, khoan khai thac nudc
ngam. Nubi trong thuy - hai san, ciy cong nghiép; Khai thac, ché bién va mua ban cac san phim tir thuy
hai san va cdy cong nghiép (khong hoat dong tai tru s& cong ty). Nghién ctru khoa hoc va img dung chuyén
giao cong nghé nganh cap thoat nude. Dao tao nghé. Giam sét thi cong xdy dung céng trinh cip — thoat
nudc, dan dung va cong nghiép: xdy dung va hoan thién.

Tru sé cita Cong ty tai: S6 10 Phd Quang, Phuong 2, Q. Téan Binh, TP. Hb Chi Minh.
3. Chu ky san xudit, kinh doanh thong thuong:
Chu ki san xuit, kinh doanh théng thudmg ciia Cong ty khong qua 12 théng.
4. Bic diém hoat dpng cia Céng ty trong ndm cé drh hwdéng dén Bdo cdo tai chinh: Khong
5 Céu triic doanh nghiép:
- Danh sach céc cong ty con: 02 (hai).
+ S6 luong cong ty con dugc hop nhat: 02 (hai)
+ S0 lugng cong ty con khong duge hop nhat: khéng.
- Danh sach cong ty con dugc hop nhit:
+ Céng ty CP Péu tu Phat trién Nha Dia Loi
Dia chi: S6 10 Phd Quang, Phudng 2, Quéan Tan Binh, TP. HS Chi Minh.
Ty 1€ lgi ich cua cong ty me: 95%.
Quyén biéu quyét ctia cong ty me: 100%.
+ Céng ty CP Tu vén va Cép nudc Dong Nam A - Mékéong Rach Gia
Dia chi: S6 18 Ly Thuong Kiét, Phuong Vinh Thanh, TP. Rach Gid, Tinh Kién Giang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Pia chi: 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tan Binh, TP.HCM

b~

Ty 1€ lgi ich cta cong ty me: 89,75%.
Quyén biéu quyét ciia cong ty me: 89,75%.

Co s& 1ap bso cio tai chinh hop nhat:

Bdo céo tai chinh hop nhét duoc lap bing ddng (VND) theo nguyén tac gia gbc va phu h(;rp véi céc
nguyen tic ké toan dugc chép nhan chung tai Viét Nam. Cac nguyén tdc nay bao gébm cac quy dinh
tai cac chudn muc ké toan, hé thong ké toan Viét Nam.

Cidc giao dich bj logi trir khoi bdo cdo khi hop nhit:
Céc s du céc khoan phai thu, phai tra giira cac don vi truc thude trong ciing cong ty bi loai bo;
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu giira cdc don vj trong cing cong ty;
Gi trj ghi sb chia céc khoan ddu tu vao cac cong ty con va phén vén cia cong ty me tai cong ty
con.

Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn:

Kp ké todn ctia Cong ty bat du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién t¢ sit dung trong ké todn: Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toén la ddng Vlet
Nam (VND).

Chuén muyc va Ché d§ ké toan ap dung:

Ché dp ké todn dp dung: Cong ty ap dung che dd ké toan Viét Nam ban hanh theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 31/3/2016 sira dbi bd sung
mot sé diéu cua Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cac thong tu huéng dan thuc hién chuan muc ké toan cua B Tai chinh trong viéc
lap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tudn thii chudn muc ké todn va ché @ ké todn: Ban Tong Giam dbc dam bao da
tuan thu yéu cau cia chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu s 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nam 2016 sira d6i bé sung mét sb didu cua Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nim 2014, Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh
huéng din phuong phap lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhit va cac thong tr huéng dan thyc
hién chuén myc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhat.

Cic chinh sich ké todn dp dung:

Cic logi ty gid hoi dodi dp dung trong ké todn:

Viéc ghi nhén, danh gia, xir ly cac khoan chénh Iéch ty gia trong ky duoc thuc hién theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nam 2014 va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3
nam 2016 sira doi b6 sung mdt s6 dicu cia Thong tw 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014
clia B Tai chinh huéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tién va cic khodn twong dwong tién:

Tién bao gom tién mat, tién gu: ngan hang khong ky han va ¢6 ky han, tién dang chuyen vang tién
t¢. Céc khoan tuong duong tién 1a céc khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hoi hoic ddo han
khong qua 3 thang ké tir ngay mua dé dang chuyén doi thanh tién ciing nhu khong ¢é nhiéu rii ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién.

Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tu tai chinh:
Chirng khodn kinh doanh:
Khoan diu tu duge phén loai 1a chitng khoan kinh doanh khi ndm gii¥ vi muc dich mua ban dé kiém

lo1.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Pia chi: 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tdan Binh, TP.HCM

3.2

3.3

3.4

Chirng khoan kinh doanh dugc ghl s6 ké toan theo gia gbc. Gia goc cua ching khoan kinh doanh
dirgc xéc dinh theo gia tri hop ly cua cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng céc
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoédn kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan céc khoan chimg khoan kinh doanh la thoi diém Céng ty c6 quyén s hitu, cu
thé nhu sau:

e Déi vai chimg khodn niém yét: duge ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).

* Déi v6i chimg khoan chua niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s& hitu theo
qui dinh cua phap luat.

Tién 14, cd tirc va loi nhuan cia céac ky trude khi chimg khoéan kinh doanh dugc mua dugc hach toan
giam gia tri cha chinh chimg khoén kinh doanh dé. Tien lai, ¢d tire va loi nhudn cua cac ky sau khi
chimg khoan kinh doanh dugc mua dugc ghi nhin doanh thu.

Du phong giam gia ching khoan kinh doanh duqc 1ap cho tirng loai chimg khoén duge mua bén trén
thi trudng va c6 gia thj truong thap hon gid gbc. Sau khi khoan du phong nay duoc ldp, néu gia thi
truong cua chirng khoan kinh doanh nay ting 1én thi khoan du phong nay sé dugc hoan nhap. Khoan
du phong dwgc hoan nhdp trong pham vi khong lam gi trj ghi sd clia céc chitng khoan vugt qua gia
tri ghi sb ctia chiing khi gia dinh khéng c6 khoan dy phong nao duge ghi nhan.

Cic khoan dau tw ndm gii dén ngay ddo han:

Khoan diu tu duge phén loai 1a nim gilt dén ngay dao han khi Cong ty co y dinh va kha nang gitr
dén ngay dao han. Cac khoan déu tu nim giir dén ngdy déo han bao gom: cic khoan tién giri ngén
hang c6 ky han (bao gbm ca cac loai tin phleu ky phiéu), trai phleu ¢b phiéu wu dai bén phét hanh
bét bude phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong tu'ong lal va cac khoan cho vay nim gilr dén
ngay dao han véi muc dich thu 13i hang ky va cac khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han khac.

Céc khoan déu tr nim gitr dén ngay ddo han dugc ghl nhan ban diu theo gia goc bao gbm gia mua
va céac chi phi lién quan dén glao dich mua céc khoan dau ti. Sau khi nhan ban dau céc khoan dau tur
nay dugc ghi nhén theo gia tr c6 thé thu hoi. Thu nhap lai tir cac khoan déu tur nim giir dén ngay déo
han sau ngay mua dugc ghi nhép trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co so du thu. Lai
dugc hudng truée khi Cong ty nim giir duge ghi giam trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 cac béng chu'ng chic chin cho thdy mot phan hodc toan bd khoan dau tu c6 thé khong thu hoi
duge va sé tén that dwoe xéc dinh mat cach dang tin cdy thi ton that duoc ghi nhén vao chi phi tai
chinh trong nam va giam trir truc t:ep gia tri dau tu.

Cidc khodn chi vay:

Céc khoan cho vay dugc xéc dinh theo gia gdc trir cac khoan du phong phai thu kho doi. Dy phong
phai thu khé doi ctia cac khoén cho vay dugce lap cin ¢t vao du kién mirc ton thit c6 thé Xay ra.

Cic khodn diu tu vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két:
Céng ty con

Cong ty con la doanh nghlep chiu sy kiém soat clia Cong ty. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty c6
kha ning kiém soét cdc chinh séch tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhan dau tu nhim thu
dugc lgi ich kinh té tir cac hoat ddng cua doanh nghiép do.

Cong ty lién doanh

Cong ty lién doanh la doanh nghiép dugc thanh lap trén co so thoa thuén trén hop dong ma theo do
Cong ty va céc bén tham gla thuc hién hoat dong kinh té trén co so dong kiém soat. Dong kiém soét
dugc hiéu la viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén céc chinh sach hoat dong
va tai chinh cua cong ty lién doanh phai ¢6 sy dong thuén cta cic bén tham gia lién doanh.

Cong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty ¢é anh huéng dang ké nhung khong co quyen kiém
soat déi voi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng ding ké thé hién & quyén tham gia
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dja chi: 10 Phé Quang, Phuong 2, Q. Tan Binh, TP.HCM

vio viéc dua ra cic quyét dinh vé chinh sch tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhdn dau tr
nhung khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tur vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan ban déu theo gia goc,
bao gom gid mua ho#c khoan g6p von cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc diu tu. Trudng
hop dau tu bing tai san phi tién té, gia phi khoan du tu dugc ghi nhén theo gié tri hop ly cia tai san
phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va loi nhuén cia cac ky trude khi khoan ddu tr dugec mua dugc hach todn gidm gia trj cla
chinh khoan dau tu dé. Cd tirc va lc,n nhuan cua cac ky sau khi khoan dau tu duo’c mua dugc ghi
nhén doanh thu. C tch dugc nhéan bﬁng co phleu chi dugce theo ddi s luong co phleu taing thém,
khong ghi nhan gia tri c6 phiéu nhan dwgc/dugc ghi nhin theo ménh gia.

Du phong tdn thét cho cac khoan déu tu vao cbng ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc tnch lap
khi cng ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 16 v6i mirc trich lap bﬁng chénh léch glua von gop
thyc té cua céc bén tai cong ty con, cdng ty lién doanh, hen két va von chu so hitu thyc ¢6 nhén véi
ty 1é gép von cua Cong ty so véi tdng sé von gép thyc té ciia cc bén tai cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két. Neu cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két 1a ddi tuong 1ap Béo cdo tai chinh hop
nhét thi can cir dé xac dinh dy phong t6n that 1a Bao céo tai chinh hop nhat.

Ting, giam s6 du phong ton tht dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich
ldp tai ngay ket thic nam tai chinh toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké todn ng phai thu:

Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.
Vigc phén loai cdc khoan phai thu 1 phai thu khach hang, phai thu ndi bo va phai thu khac dugc thuc
hién theo nguyén tac sau:

- Phai thu cta khach hang phan anh céc khoan pha1 thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao

dich c6 tinh chat mua - ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi doc 14p véi Cong ty, bao gbm ca
céc khoan phai thu vé tién ban hang xuat khiu uy théc cho don vi khéc.

- Phai thu n¢i bd phan anh cac khoan phai thu céc don vj tryc thuje khéng o tu cach phap nhan
hach toan phu thude.

- Phai thu khic phan 4nh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban.

Du phong phai thu kho6 doi duge lap cho tung khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua han
cia céc khoan ng hoge dy kién mirc ton thit c6 thé xay ra, cu thé nhur sau:

- Déi v6i ng phai thu qua han thanh toan:

*  30% gia trj d6i vi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.

*  50% gi4 trj d6i véi khoan n¢ phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

*  70% gia trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.

o 100% gia tri d6i véi khoan ng phai thu qua han tir 3 nim tré 1én.
- béi Vo1 ng phai thu chua quéd han thanh toan nhung khé ¢6 kha nang thu héi: cin cir vao dy kién
mirc ton that dé 1ap du phong.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:
Nguyén tic ké todn hang ton kho:

Hang tén kho dugc tinh theo gid gbe. Truong hop gia tri thuan cé thé thuc hién dugce thap hon gia
goc thi phai tinh theo gia trj thuén c6 thé thuc hién duoe. Gia goe hang tén kho bao gom chi phi mua,
chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém
va trang thai hién tai.

Gia goc cua hang ton kho mua ngoai bao gébm gid mua, cac loai thué khéng dwgc hoan lai, chi phi
vén chuyen béc xep bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khéc cé lién quan tryc tiép
dén viéc mua hang ton kho.
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5.2

5.3
5.4

6.2

6.3

Gia goc cua hang ton kho do don vi ty san xuét bao gom chi phi nguyen liéu vét I1¢u tryrc t;ep, chi
phi nhan cong truc tiep, chi phi san xuat chung ¢6 dinh va chi ph| san xuét chung bién déi phat sinh
trong qué trinh chuyén hoa nguyén liéu vét li¢u thanh thanh pham.

Phwong phdp xdc dinh gid trj hang tén kho cudi kp: Gia tri hang ton kho cudi ky dugc xac dinh
theo phuong phap binh quén gia quyén.

Phwong phdp hach todn hang ton kho: Cong ty ap dung phuong phép ké khai thuong xuyén.

Lip dw phong giam gid hang tén kho:

Dy phong giam gid hang ton kho dugc 13p cho tung mat hang toén kho c6 gia gbc 16n hon gia tri
thun c6 thé thuc hién duge. D6i véi dich vu cung cap do dang, viéc lap dir phong giam gia duoc

tinh theo tig loai dich vu c6 mirc gi riéng biét. Tang, giam sb du dy phong giam gia hang tén kho
cln phai trich 1ap tai ngay két thiic ndm tai chinh dugc ghi nhan vao gid von hang ban.

Nguyén tic ké todn va khdu hao TSCP hiru hinh, TSCD vé hinh:
Nguyén tic ké toan TSCD hitu hinh, TSCD vé hinh:

- Tai san c6 dinh hi’ru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyen gié tai san cb
dinh hiru hinh bao gom toan bg cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tai san b dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung.

- Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chi duge ghi tang nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac .
chi phi nay chéc chén lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat
sinh khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhén 12 chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

- Khéu hao duge trich theo phuong phap dudng thing va tudn tht theo ty 1¢ khau hao dwgc xac dinh
theo quy dinh tai Thong tu so 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua B Tai chinh va Thong tu s6
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira dbi, bd sung mot s6 diéu ciia Thong tur s6 45/2013/TT-BTC
ngay 25/04/2013 cua B Tai chinh.

Nguyén tic ké todn TSCD thué tai chinh:

Thué tai chinh dugc phan loai la thué hoat dong néu phan Iém rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s
hitu tai san thude vé ngudi cho thué. Chi phi thué tai chinh duoc phan anh vao chi phi theo phuong
phap dudng thing cho sudt thoi han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thirc thanh toan tién
thué.

Nguyén tic ké todn bit dpng sdn ddu tu:

Bét dong san dau tu 12 quyén sir dung dit, nha, mot phén cia nha hodc co s ha ting thude s hitu
cua Cong ty hay thué tai chinh duqc str dung nhdm muc dich thu lgi tir v1f;c cho thué hodc cho ting
gia. Bat dong san dau tr duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyen gia cia bat dong
san dau t 12 toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hgp ly cua céc khoan dua ra dé
trao d6i nham c6 duge bat déng san dau tu tinh dén thoi diém mua hoac xdy dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dfau tu phat sinh sau ghi nhan ban \dau dugc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chin lam cho bat dong san dau tu tao ra lgi ich kinh té
trong tuong lai nhieu hon mirc hoat dong dugc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bit ddng san diu tu dugc bén, nguyén gia va khiu hao liy ké dugc x6a s va lai, 18 nao phat
sinh dugc hach todn vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chii s¢ hitu sir dung hodic hang tdn kho thanh bit dong san dau tu chi
khi chii s& hiru chdm dit sir dung tai san d6 va bat diu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két
thic giai doan xay dung. Vige chuyén tir bat dong san dau tr sang bat dong san chu s& hiru sir dung
hay hang ton kho chi khi chu s& hitu bat dau sur dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc
dich ban. Vigc chuyen tir bat dong san dau tur sang bat dqng san chu s¢ hiru sir dung hodc hang ton
kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cia bt dong san tai ngay chuyeén di.

Nguyén tic ké todn cde hop dong hop tic kinh doanh:

Tai san dong kiém sodt:
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7.2

Cong ty ghi nhén trong Bao cao tai chinh cac hgp ddng hop téc kinh doanh dudi hinh thirc tai san
dong kiém sodt cic ndi dung sau:

- Phén chia cia Céng ty trong tai san dong kiém soat dugc phan loai theo tinh chét cla tai san.

- Cac khoan ng phai tra phat sinh riéng cua Cong ty.

- Phin ng¢ phai tra phat sinh chung phéi ganh chju ciing véi cic bén tham gia gop vén lién doanh
khac tir hoat dong cua lién doanh.

- Thu nhép tir viéc ban hodc sir dung phan san pham djch vy duge chia tir lién doanh cung voi phan
chi phi phat sinh dugc phan chia tir hoat dong cua lién doanh.

- Céc khoan chi phi ctia Cong ty phat sinh lién quan dén viéc gop von lién doanh.

Céc tai san ¢ dinh, bét dong san dau tu khi mang di gép von vao hop ddng hop tac kinh doanh va
khong chuyén quyén sé hiru thanh s& hiru chung ciia cac bén lién doanh khong dugc ghi g1am tai
san. Truong hop Cong ty nhén tai san gop vbn lién doanh thi dugc theo ddi nhur tai san nhan giit hg,
khéng hach toan ting tai san va ngudn vén kinh doanh.

Céc tai san co dinh, bét dong san dau tu mang di gép vén vao hop dong hop tac kinh doanh co su
chuyen quyen so hitu va dang trong qua trinh xdy dung tai san ddng kiém soat duoc ghi giam tai san
trén s6 ké toan va ghi nhan gla trj tai san vao chi phi xdy dung co ban d& dang. Sau khi tai san déng
kiém soét hoan thanh, ban giao dwa vio sir dung, cin cir vao gié tri tai san dugc chia Cong ty ghi
nhan ting tai san cia minh phi hop véi muc dich sir dung.

Hoat djpng kinh doanh dong kiém sodt:

Cdng ty ghi nhén trong Bao cdo tai chinh céc hop ddng hop tac kinh doanh duéi hinh thirc hoat
dong kinh doanh dong kiém soat cac ngi dung sau:

Gia trj tai san ma Cong ty hign so hiru.

Cac khoan ng phai tra ma Cong ty phai ganh chju.

Doanh thu dwoc chia tir viéc ban hang hoa hoic cung cap dich vy ciia lién doanh.
Cac khoan chi phi phai tra ganh chiu.

1

Nguyén tic ké todn thué TNDN hoin lai:

Thue thu nhép hodn lai pha1 tra duge xac dinh trén co s¢ cdc khoan chénh I¢ch tam thoi phai chiu
thué phat sinh trong nam va thué suat thué thu nhap hién hanh theo cong thirc sau:

Thué thu nhéap Chénh léch tam Thué suét thué thu nhap
hoan lai phai tra = thoi chiu thue X doanh nghiép hién hanh (%)

Truomg hop tai thoi diém ghi nhéan thue thu nhép hoan lai phai tra da biét trudc co sy thay doi vé
thué suat thué TNDN trong tucmg lai, néu vige hoﬁn nhip thué thu nhép hodn lai phai tra nam trong
thoi gian thué suat méi dd c6 hiéu luc thi thué suét ap dung dé ghi nhén thué hoan lai phai tra duoc
tinh theo thué suét mai.

Co 56 tinh thué cia tai san hodc ng phai tra va Chénh léch tam thoi:

- Co so tinh thue cua tai san la gié trj s& dugc trir khoi thu nhap chiu thué khi thu hdi gia trj ghl s0
clia tai san. Néu thu nhap khéng phai chiu thué thi co so tinh thué clia tai san bing gi tri ghi s clia
tai san d6. Co s tinh thué thu nhap clia ng phai tra la gia tri ghi s6 cta nd trir di (-) gié tri s& dugc
khau trir vao thu nhép chiu thué khi thanh toan ng phai tra trong cic ky tuong lai. Déi véi doanh thu
nhén trude, co s& tinh thué 13 gia trj ghi s ctia nd, trir di phén gia tri cua doanh thu khéng phai chiju
thué trong tuong lai.

- Chénh 1€ch tam thoi 1a khoan chénh Iéch gittra gia tri ghi s6 clia tai san hodic ng phai tra trong Bang
Can dbi ké toan va co s& tinh thué cia tai san hodc no phai tra d6. Chénh léch tam thoi gém 2 loat:
Chénh léch tam thoi duge khau trir va chénh Iéch tam thoi chju thué. Chénh léch tam thoi chiu thué la
cac khoan chénh léch tam thoi lam phat sinh khoan thué thu nhap phai tra khi xac dinh thu nhap chiju
thué trong tuong lai khi gi trj ghi s6 ctia cc khoan muc tai san dugc thu hdi hodc ng phai tra duge thanh
toan.

16
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10.

+ Chénh léch tam thoi vé thoi gian chi 1a mdt trong cac trudng hop chénh 1éch tam thoi, vi du: Néu lgi
nhuén ké toan dugc ghi nhan trong ky nay nhung thu nhép chju thué dugc tinh trong ky khac.

+ Céc khoan chénh léch tam thoi gitia gia tri ghi sd clia tai san hodc ng phai tra so voi co so tinh thué cua
tai san hoac ng phén tra do co the khong phai la chénh léch tam thdi vé mit thoi gian, vi du: Khi danh gia
lai mot tai san thi gia tri ghi sd cua tai san t.hay ddi nhung neu co s tinh thué khong thay dbi thi phat sinh
chénh léch tam thoi. Tuy nhién thoi gian thu hdi gia trj ghi so va co s& tinh thué khong thay dbi nén
chénh léch tam th&i nay khéng phai 1a chénh Iéch tam thi vé thoi gian.

+ Ké toan khong nep tuc str dung khai niém “Chénh Iech vinh vién” dé phan biét vgi chénh 1éch tam thoi
khi xac dinh thué thu nhap hoan lai do thi gian thu hdi tai san hoac thanh toan ng phai tra ciing nhu thoi
gian dé khau trir tai san va ng phai tra d6 vao thu nhap chju thué 1a hiru han.

Thué thu nhép hodn lai phai tra phai dugce ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thué, trir khi thué thu nhép hodn lai phai tra phét sinh tir ghi nhén ban dau cua mQt tai san hay ng
phai trd cia mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hudng dén 1gi nhuén ké toan hoic loi
nhuén tinh thué thu nhép (hoic 16 tinh thué) tai th&i diém phat sinh giao dich.

Khi lp Béo cdo tai chinh, ké toan phai xdc dinh céc khoan chénh léch tam thoi chiu thué phat sinh
trong nim hién tai lam ciin ctr x4c dinh s thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhén trong nam.

Viée ghi nhén thué thu nhap hoan lai phai tra trong nim dugc thuc hién theo nguyén téc bu trir gitra
50 thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong nim nay véi s6 thué thu nhap hoan lai phai tra da
ghi nhan tir cac ndm trude nhung ndm nay duoc ghi giam (hoan nhép), theo nguyén tac:

- Néu sb thué thu nhap hoan lai pha1 tra phat sinh trong nim lcm hon s6 thué thu nhap hodn lai phai
tra dugce hoan nhap trong nam, ké toan chi ghi nhéan bé sung s6 thué thu nhép hoén lai phai tra la s6
chénh léch giita s6 thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh I6n hon s6 dugc hoan nhap trong nim;

- Néu s thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong ndm nho h0‘n s6 thué thu nhap hoan lai phai
tra dugc hoan nhap trong nam, ké toan chi ghi giam (hoan nhap) s6 thué thu nhap hoan lai phai tra la
s6 chénh léch giita s6 thué thu nhap hoan lai phai tra phét sinh nho hon s6 dugc hoan nhap trong
nam.

Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong ndm khong lién quan dén cac khoan muc dugce ghi
nhén tryc tiép vao von chu s& hiru phai dugc ghi nhan 1a chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
phét sinh trong nam.

Ké toan phai ghi giam thué thu nhap hoan lai phai tra khi cac khoan chénh I¢ch tam thoi phai chiu
thué khong con anh hudng téi loi nhudn tinh thué (khi tai san duoc thu hdi hodc no phai tra duge
thanh toan).

Viéc b trir thué thu nhap hoan lai phai tra va tai san thué thu nhap hoan lai chi thuc hign khi lap
Bang can doi ké toan, khong thuc hién khi ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trén sb ké todn.

Nguyén tic ké todn chi phi tr trude:

Cac loz:ni chi phi tra truée néu chi lién quan dén nam tai chinh hién tai thi duoc ghi nhén vao chi phi
san xuat kinh doanh trong ndm tai chinh.

Viéc tinh va phan b chj phi tra truée dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg ky hach todn
dugce cén cir vao tinh chat, mirc d timg loai chi phi dé chon phwong phap va tiéu thirc phan bo hgp
ly.

Nguyén tic ké todn ng phdi trd va chi phi phdi trd:

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan
den hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dya trén cac wdc tinh hop ly
vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra ]a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi b va phai tra
khéac dugc thyce hién theo nguyén tac sau:
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- Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich o, tai san va ngum ban 1a don vi doc lap v&i Cong ty, bao gém ca cac khoan
phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhan dy théc.

- Chi phi phai tra phan anh cac khoan phéi trd cho hang hoa, dich vy dd nhén dugc tir ngudi ban
hogc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua di hé so, tai ligu
ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san
xuét, kinh doanh phai trich truéec.

- Phai tra ndi by phan anh cc khoan phai tra giita don vi cdp trén va dom vi cap dudi truc thude
khéng c6 tu cach phap nhan hach toan phu thude.

- Phai tra khac phan anh cdc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoéa dich vu.

11.  Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh:

Céc khoan tién vay, n¢ thué tai chinh va tinh hinh thanh toan cic khoan tién vay, ng thué tai chinh
clia doanh nghiép. Khong phan 4nh cic khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phleu hodc phat
hanh ¢b phiéu uu dai c6 diéu khoan bat buc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat dijnh
trong tuong lai.

Cac khoan c6 thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém lap Bao cdo tai chinh, duqc trinh bay la ‘_
vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tlep theo ké tir thoi
diém lap Béo céo tai chinh, ké toan trinh bay 1 vay va ng thué tai chinh ngéin han dé ¢6 ké hoach chi
tra.

Cac chi phi di vay lién quan truc tiép dén khoan vay (ngoai 1ai vay phai tra), nhu chi phi thim dinh,
kiém toan, 1ap ho so vay von... duge hach toan vao chi phi tai chinh. Truomg hqp cac chi phi nay
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc san xuat tai san d& dang thi dugc
von hoa.

Dm v6i khoan ng thué tai chinh, tong s6 ng thué phan 4nh vao bén C6 cia tai khoan 341 la tong sb
tién phai tra dugc tinh bing gia trj hién tai ctia khoan thanh toan tién thué téi thiéu hoidc gia trj hop
Iy ciia tai san thué.

Truong hop vay, ng bdng ngoai té, phai theo di chi tiét nguyén té va thuc hién theo nguyén tdc:

- Cac khoan vay, ng bing ngoai té phai quy ddi ra don vj tién té ké toan theo ty gia giao dich thyc té
tai thoi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay bing ngoai t&, duge quy ddi theo ty gia ghi s ké toan thuc té dich danh cho tirng
dbi tuong,

- Khi lap Bao céo tai chinh, so dur cac khodn vay, ng thué tai chinh bing ngoai té phéi dugc danh gia
lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém 1ap B4o c4o tai chinh.

- Céc khoan chénh Iéch ty gid phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cudi ky khoan vay, no
thué tai chinh bing ngoai té dugc hach todn vao doanh thu hodc chi phi hoat déng tai chinh.

12.  Nguyén tic ghi nhén va vén hod cdc khoin chi phi di vay:
12.1 Nguyén tic vén hod cdc khodn chi phi di vay:

Chi phl di vay lién quan truc tiép den viéc dau tu xay dung hodc san Xudt tai san do dang duoc tinh
Va0 gia trj clia tai san d6 (dugc von hod), bao gdm cac khoan lai tién vay, phan bé céc khoan chiét
khau hodc phu tréi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t&i qua trinh
lam thu tuc vay.

Viéc vbn hoa chi phi di vay s& dugc tam ngirng lai trong cac giai doan ma qua trinh dau tr xay dung
hodc san xuét tai san do dang bj gian doan, trir khi sy gian doan d6 1a can thiét.
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12.2

13.

14.

15.

Viéc vén hoa chi phi di vay s& cham dirt khi cac hoat dong chu yéu c¢an thiét cho viéc chuan bj dua
tai san do dang vao sir dung hodc ban da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 s& duoc ghi
nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phét sinh.

Céc khoan thu nhap phat sinh do dau tu tam thoi céc khoan vay riéng biét trong khi cho sir dung vao
muc dich c6 duge tai san do dang thi phai ghi giam trir (-) vao chi phi di vay phat sinh khi von hoa.

Chi phi di vay dugc vén hoé trong ky khong du’qc vugt quéd tdng s6 chi phi di vay phat sinh trong
ky. Céc khoan lai tién vay va khoan phan b6 chiét khau hoac phu tréi duoc von hod trong timg ky
khéng dugc vugt qua so 1di vay thue té phat sinh va s6 phan bd chiét khau hodc phu trdi trong ky do.

Ty Ié vén hod chi phi di vay dwgc sir dung @é xic dinh chi phi di vay dugc vén hod trong ky:
Khong phat sinh.

Nguyén tdc ghi nhin cdc khoan dw phong phdi tra:

Céc khoan dy phong dugc ghi nhén khi Céng ty ¢ nghia vu ng hi¢n tai (nghfa vu phap ly hodc
nghia vu lién d6i) do két qua tir mot sy kién da xay ra, viéc thanh toan nghla vu ng nay c6 thé s& dan
dén sy giam sit vé nhimg l¢i ich kinh té va gia trj cia nghia vu ng d6 c6 thé dugc mot udc tinh dang
tin cay.

Néu anh hudng cia thoi glan la trong yéu, du phong sé& dugc xéc d;nh bang cach chiét khiu s tién
phai bo ra trong twong lai dé thanh toan nghla vung vai ty 1€ chiét khau trude thué va phan anh
nhitng danh gia trén thi tru-ong hién tai vé gié trj thoi gian cha tién va nhitng rui ro cy thé ctia khoan
ng d6. Khoan ting lén ciia s6 du phong do thoi gian tréi qua duge ghi nhén la chi phi tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin trdi phzeu chuyén doi:

Trai phiéu chuyén déi Ia trai phiéu c6 thé chuyén déi thanh cb phiéu pho thong cia td chirc phat
hanh theo cac diéu kién da duge xac dinh trong phuong 4n phat hanh.

Tai thoi diém _ghi nhan ban dau, trai phleu chuyén don dugc xac dinh riéng biét thanh clu phan ng
(ng goc) va céu phén \'0[1 Phén ng¢ gdc cia trai phleu chuyen dbi dugc ghi nhan la ng phai tra, cau
phan von (quyen chon ¢b phleu) clia trai phiéu chuyén déi dugc ghi nhén la von chu sé hiru. Gia tri
phin ng gdc cua trai phiéu chuyen déi duge xac dinh bén cach chiét khiu gia trj danh nghla cua
khoan thanh toan trong tuong lai (gom ca goc va lai trai phiéu) vé gid tri hién tai theo lai sudt cua trai
phiéu twong tu trén thi truong nhung khong co quyén chuyén dbi thanh co phiéu va trir di chi phi
phat hanh trai phleu chuyen dbi. Truomg hop khéng xac dinh dugc lai suét cia tréi phleu tuong tu,
l3i suat di vay pho bién trén thi truong tai thoi diém phat hanh trai phleu duge sir dung dé xéc dinh
gia tri hién tai cia khoan thanh toan trong tuong lai. Gia tri céu phan von cua trai phleu chuyén dm
la phan chénh léch gitra tong s tién thu vé tir viéc phat hanh trai phiéu chuyén ddi va gid trj cau
phan ng cua trai phiéu chuyén ddi tai thoi diém phat hanh.

Chi phi phat hanh trai phiéu chuyén déi duoc phan b dé.n phi hop v&i ky han trai phiéu theo
phuo‘ng phap duong thﬁng hodc phuong phap lai suét thyc té va ghi nhan vao chi phi tai chinh hodc
von hoa. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phét hanh trai phleu chuyen doi duge ghi giam
phédn ng goc cua trai phleu Dinh ky, chi phi phat hanh trai phreu chuyén déi dugc phan bd bang cach
ghi tang gia trj ng goc va ghi nhdn vao chi phi tai chinh hodc von héa phi hop véi viée ghi nhan lai
vay phai tra cua trai phiéu.

Tai thoi diém déo han trai phleu chuyén dbi, gia trj quyen chon ¢6 phiéu cua trai phleu chuyen dbi
dang phan anh trong phan von chu s hiru dugc chuyen sang ghi nhén 1a thang du von co phén ma
khéng phu thude vao viée ngudi nam gil trai phiéu c6 thuc hién quyén chon chuyén do: thanh ¢
ph:eu hay khong Trudmg hop ngu’m ndm giir trai phiéu khong thye hién quyen chon chuyen dm tréi
phiéu thanh ¢ ph1eu phan no gdc cua trai phleu chuyén déi dugc ghi giam tuong tng vGi s6 tién
hoan tra gbc trai phieu Truong ho’p ngudi ndm giir trai phleu thuc hién quyen chon chuyen dbi trai
phiéu thanh c¢6 phiéu, phan ng goc cua trai phzeu chuyen ddi dugc ghi giam va vén ddu tu ca chi sd
hiru duge ghl tang tuong (mg v&i ménh gid s6 ¢d ph:eu phat hanh thém. Phan chénh léch gitra gia tri
phan ng goc cua trai phleu chuyen dol 16n hon gié tri co phleu phat hanh thém tinh theo ménh gia
dugc ghi nhan la khoan thang du von cb phan

Nguyén tic ghi nhdn vén chi sé hitu:
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15.1

15.2

15.3

15.4

16.
16.1

16.2

16.3

Vén gop cia chii sé hivu:
Vén gop cia chi s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc té da gop cia cac cb dong, chi sé hiru.
Théng duw vén cé phan:

Thang du vén cb pha.n dugc ghi nhén theo sé chénh l1éch gma gia phat hanh va ménh gia cd phleu
khi phat hanh lan dau, phét hanh bd sung, chénh léch gitra gia tdi phat hanh va gia tn s0 sach cua co
phleu quy va céu phin von cua trai phiéu chuyen ddi khi ddo han. Chi phi truc tiép hen quan dén
viéc phat hanh bd sung cd phiéu va tai phat hanh c6 phiéu quy dugc ghi giam thing du vén ¢b phan.

Vén khdec ciia chii sé hitu:

Vén khac duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai san va gia tri
con lai gilta gia tri ho‘p Iy cla cdc tai san dugc ting, biéu, tai trg sau khi trir cac khoan thué phai nop
(néu c6) lién quan dén céc tai san nay.

Cé phiéu quyp:

Khi mua lai c¢b phiéu do Cong ty phét hanh, khoan tién tra bao gdm ca céc chi phi lién ‘quan dén giao
dich dugc ghi nhén 14 ¢é phiéu quy va dugce phan anh la mét khoan giam trir trong von chu so hiru.
Khi tai phat hanh, chénh l¢ch gira gia tai phat hanh va gia sb sach cta cb phiéu quy duge ghi vao
khoan muc “Thang du vén c6 phan™.

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhan doanh thu:
Doanh thu bdn hang héa, thanh phim:
Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dugc ghi nhan khi dong thdi thoa man céc diéu kién sau:

- Phén 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san pham hodc hang héa da duge chuyén giao
cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con ndm giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu:

Pugc ghi nhan khi két qua cua giao dich do duge xdc dinh mot cach dang tin cay. Trudng hop vig?:c
cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan
cdng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Céan dbi ké toan cua ky d6. Két qua cia giao dich cung
c4p dich vu duogc xac dinh khi thoéa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

- C6 kha ning thu duogc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh dugc phan cong viée di hoan thanh vao ngay lap Bang can di ké toan;

- X4c dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu hoat dong tai chinh:

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cb tire, lgi nhuédn duge c!‘lia va cac khoan doanh thu
hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhan khi théa man déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d¢;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chin.

Cé tic, loi nhudn duoc chia'duqc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén c¢b tirc hodc duge quyén
nhan l¢i nhuén tir viéc gop von.
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v i

Nguyén tic ké todn cdc khoan giam trir doanh thu: Cac khoan dugc diéu chinh glam trir vao doanh
thu ban hang, cung cap dich vy phat sinh trong ky, gom Chiét khau thuong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj tra lai khong phan anh cac khoan thué dugc giam trir vao doanh thu nhu thué GTGT
diu ra phai ndp tinh theo phuong phép truc tiép.

Viée diéu chinh giam doanh thu dwgc thuc hign nhw sau:

- Khoan chiét khau thuong mai, giam gié hang bén, hang ban bj tra lai phat sinh cing k¥ tiéu thy san
pham, hang héa dich vu duge diéu chinh giam doanh thu cia ky phat sinh;

- Trudng hop sén pham hang ho4, dich vu di tiéu thu tir cdc ky trudc, dén ky sau méi phét sinh
chiet khau thuong mai, giam gia hang ban hoZc hang ban bi tra lai thi doanh nghiép duoc ghi giam
doanh thu theo nguyén téc:

+ Néu san pham, hang ho4, dich vu d tiéu thy tir cdc ky trudc, dén ky sau phai giam gi4, phai chiét
khéu thuorng mai, bi trd lai nhung phét sinh trude thoi diém phét hanh Béo cdo tai chinh, ké toan
phai coi day 1a mot su kién cin diéu chinh phat sinh sau ngdy lap Bang cén d6i ké toan va ghi giam
doanh thu, trén Béo céo tai chinh cua ky ldp bao cao (ky trudce).

+ Trudng hop san phém, hang ho4, dich vy phai giam gia, phai chiét khéu thuong mai, bi tra lai sau
thoi diém phat hanh Bao cdo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ctia ky phét sinh (ky
sau).

Chiét khiu thiwong mai: phai tra la khoan doanh nghi¢p béan glam gia niém yét cho khach hang mua
hang véi khéi lugng 16n. Bén ban hang thyc hién ké toan chiét khau thwrong mai theo nhilng nguyén
tic sau:

Truong hop trong hoa don GTGT hozc héa don bén hang da thé hién khoan chiét khau thuong mai
cho ngum mua la khoan giam trir vao so 5 tién ngudi mua phai thanh toan (gia ban phan anh trén hoa
don la gia da trir chiét khau thuong mai) thi doanh nghié¢p (bén ban hang) khong sir dung tai khoan
nay, doanh thu ban hang phan 4nh theo gia da trir chiét khiu thwong mai (doanh thu thuén).

Ké toan phai theo ddi riéng khoan chiét khau thuong mai ma doanh nghiép chi tra cho ngudi mua
nhung chua dugc phan anh la khoan glam trir s6 tién phai thanh toén trén héa don. Trudng hop nay,
bén ban ghi nhan doanh thu ban diu theo gia chua trir chiét khdu thwong mai (doanh thu gdp).
Khoan chiét khau thuong mai can phai theo dai riéng trén tai khoan nay thuong phat sinh trong cac
trudmg hop nhu:

So chlet khau thuong mai ngum mua dugc hudng 1én hon sé tién ban hang dugc ghi trén hoa don
lan cudi cing. Trudng hop nay cé thé phat sinh do nguoi mua hang nhiéu lin méi dat dugc lrong
hang mua dugc hudng chiét khdu va khoan chiét khau thuong mai chi dugc x4c dinh trong lan mua
cudi cling;

Céc nha san xuét cudi ky méi xac dinh dugce sé luorng hang ma nha phan phéi (nhu cic siéu thi) da
tiéu thu va tir 46 méi cé cin cir dé xac dinh dugc sb chiét khdu thwong mai phai tra dya trén doanh
s6 ban hodc s6 lugng san pham di tiéu thy.

Giam gid hang bdn: 13 khoan giam trir cho ngudi mua do san phém hang hoa kém, mat phém chat
hay khong ding quy cach theo quy d;nh trong hop dong kinh té. Bén ban hang thuc hién ké toan
giam gia hang béan theo nhimg nguyén tic sau:

Tmcmg hop trong héa don GTGT hoéc héa don béan hang da thé hién khoan giam gia hang ban cho
ngudi mua la khoan giam trir vao s tién ngudi mua phai thanh toan (gia ban phan énh trén hoa don
la gia da giam) thi doanh nghiép (bén ban hang) khong sir dung tai khoan nay, doanh thu ban hang
phén 4nh theo gia da giam (doanh thu thuan).
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18.

19.

Chi phan anh cac khoan giam trir do viéc chap thudn giam gid sau khi da ban hang (da ghi nhin
doanh thu) va phét hanh hoa don (giam gia ngoai hoa don) do hang ban kém, mét phdm chit...

Doi véi hang bdn bi tra lgi: dé phan anh gia tri cua 56 san pham hang héa bj khach hang tra lai do
céc nguyén nhan: Vi pham cam két, vi pham hop ddng kinh té, hang bj kém, mat phim chat, khéng
dung chung loai, quy céch.

Nguyén tic ké todn gid von hang bdn:

Gia v6n cua san phim, hang héa, dich vy, bit déng san dau tu; gid thanh san Xuét cia san phdm xdy
lap (dm v&i doanh nghiép xdy lip) ban trong ky. Ngoai ra, gia vbn con phan anh céc chi phi lién
quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu nhu: Chi phi khéu hao; chi phi sira chita; chi phi
nghiép vu cho thué BDS diu tu theo phuong thire cho thué hoat dong (truong hop phat sinh khong
Iém); chi phi nhuong ban, thanh 1y BDS déu tu..

Péi véi kinh doanh bét dong san, khi chua tap ho‘p dugc diy du hd so, ching tir vé cac khoan chi
phi lién quan tryc tiép téi viéc dau tu, xéy dyng bt d(png san nhung da phat sinh doanh thu nhugng
ban bat dong san, dugc trich truéec mét phan chi phi dé tam tinh gia von hang ban. Khi tap hop di ho
S0, chtmg tir hoic khi bét dQng sin hoan thanh toan b, thi phai quyét toan so chi phi da trich trude
vao gia von hang ban. Phan chénh léch gitra s6 chi phi da trich truge cao hon s6 chi phi thyc té phat
sinh duogc dleu chinh giam gia vén hang ban cia ky thye hién quyét toan. Viéc trich trude chi phi dé
tam tinh gia von bt ddng san phai tuan thu theo cdc nguyén tic sau:

- Chi dugc trich trude vao gia von hang ban dbi vai cac khoan chi phi da c6 trong dy toan dau tu,
xay dlmg nhung chua c6 du hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi lugng va phai thuyét minh chi tiét vé
Iy do, ndi dung chi phi trich trudc cho tirng hang muc cong trinh trong ky.

- Chi dugc trich truée chi phi dé tam tinh gia vén hang ban cho phén bat dong sén da hoan thanh,
duoc xac dinh la da ban trong ky va du tiéu chuan ghi nhén doanh thu.

- S6 chi phi trich trude duge tam tinh va sb chi phl thye te phat sinh dquc ghi nhan vao gia vén
hang ban phai dam bao tuong tmg v6i dinh mirc gia vén tinh theo tong chi phi du toan cta phéan
hang hoa bat dong san duoc xac dinh 1a da ban (dugc xac dinh theo dién tich).

Khoan du phong giam gia hang ton kho dugec tinh vao gia v6n hang ban trén co SO ) luong hang

tn kho va phan chénh l¢ch gira gia tri thudn c6 the thyc hién dugc nho hon gia goc hang ton kho.
Khi xac dinh khéi [uo'ng hang tén kho bj giam gia can phai trich lap dy phong ké toan phai loai trir
khoi lugng hang ton kho da ky dugc hop dong tiéu thy (co gia tri thuan ¢6 thé thyc hién dtrcrc khong
thap hon gia tri ghi s6) nhung chua chuyén gxao cho khich hang néu c6 bing chimg chic chin vé
viéc khach hang s& khong tir bo thue hién hgp dong

Khi ban san pham, hang héa kem thiét bi, phu ting thay thé thi gia trj thiét bi, phy tung thay thé
duge ghi nhdn vao gia von hang bén.

D6i v6i phan gia tri hang ton kho hao hut, mét mat, ké toan phai tinh ngay vao gid von hang ban
(sau khi trir di cac khoan boi thudng, néu co).

Débi vai chi phi nguyén vit liéu truc tiép tiéu hao vugt mirc binh thuong, chi phi nhan céng, chi phi
san xuét chung ¢ dinh khong phin b vao gia trj san pham nhép kho, ké toan phai tinh ngay vao gia
v6n hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thudmg, néu c¢6) ké ca khi san phdm, hang hoa chua duge
xac dinh 1a tiéu thu.

Céc khoan thué nhap khéu, thué tiéu thu dac biét, thué bao vé méi trudng da tinh vao gia tri hang
mua, néu khi xuat ban hang héa ma cac khoan thué dé dugc hoan lai thi dugc ghi giam gia von hang
ban.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh: Chi phi hoat dong tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hoac
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20.

21

cac khoan 16 lién quan dén cac hoat dong déu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vbn, chi phi gop
von lién doanh, lién két, 16 chuyén nhugng ching khoan ngin han, chi phi giao dich ban chimg
khoan; Dy phong giam gia chung khoan kinh doanh, dy phong tén that dau tu vao don vi khac,
khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té, 15 ty gia héi doai...

Khéng hach toan vao chi phi tai chmh nhirng ndi dung chi phi sau day:
- Chi phi phuc vu cho viéc san xuét san pham, cung cap dich vu;

- Chi phi ban hang;

- Chi phi quan 1y doanh nghi¢p;

- Chi phi kinh doanh bét déng san;

- Chi phi du tu xay dung co ban;

- Céc khoan chi phi dugc trang trai bing ngudn kinh phi khac;

- Chi phi khac.

Chi phi phat hanh trai phiéu dugc phan bd dan phi hop véi ky han trai phiéu va duoc ghi nhén vao
chi phi tai chinh néu viéc phat hanh trai phiéu cho muc dich san xuét, kinh doanh théng thudng.

Lai phai tra cua trai phiéu chuyen dbi dugc tinh vao chi phi tai chinh trong ky dugc xdc dinh bang
cach ldy gia trj phan ng gbc dau ky cua trai phleu chuyen doi nhan (x) voi lai suat cua trai phleu
tuong ty trén thi trudng nhung khéng c6 quyén chuyen d6i thanh cb phiéu hoic 1ai sudt di vay phd
bién trén thi trudmg tai thoi diém phét hanh trai phiéu chuyén dbi

Néu cb phiéu wru déai duge phan loai la ng phai tra, khoan ¢b tire vu dai d6 vé ban chat 1a khoan 13i
vay va phai dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké todn chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép:
a. Nguyén tac ké todn chi phi bin hang:

Cic chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hoa, cung cap dich vy, bao gém cac
chi phi chao hang, gidi thi¢u san pham quang cao san pham hoa hong ban hang, chi phi bao hanh
san phim, hang hoa (trir hoat dong xdy l4p), chi phi bao quan, déng goi, van chuyén,...

Céc khoan chi phi ban hang khéng dugc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia Luat thué
nhung c6 day du hoa don ching tir va da hach toan ding theo Ché do ke toan thi khong dugce ghi
giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang so thué TNDN phai
ngp.

Chi phi ban hang dugc mor chi tiét theo tirng ndi dung chi phi nhu: Chi ph: nhan vién, vt liéu, bao
bi, dung cu, d6 ding, khau hao TSCD; dich vu mua ngoai, chi phi bing tién khéc.

b. Nguyén tic ké todn chi phi quan Iy doanh nghiép:

Céc chi phi quan Iy chung ciia doanh nghiép gbm céc chi phi vé lrong nhan vién b phan quin Iy
doanh nghiép (Tlén luong, tién cong, cac khoan phy cap,...); Bao hiém xa hoi, y té, kinh ph1 cong
doan, bao hiém that nghiép cua nhan vién quan ly doanh nghu:p, chi phi vat li¢u van phong, cong cu
lao dong, khau hao TSCP ding cho quan ly doanh nghiép; tién thué dat, thué mon bai; khoan lap du
phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (Pién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...);
chi phi bang tién khac (Tiép khach, hoi nghj khach hang...).

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép khong dugc coi la chi phi tinh thué TNDN theo ‘quy dinh
ctia Luat thué nhlrng c6 day du hoa don ching tir va da hach toan ding theo Ché do ké toan thi
khong dugce ghi giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6
thué TNDN phai nop.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai:
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21.1

21.2

Thué TNDN hién hanh:

Thué thu nhép hién hanh la khoan thué duqc tinh dva trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so v&i lgi nhuén ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké
toan, cac chi phi khéng dugc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhip khéng phai chiu thué va
cac khoan 16 dugc chuyen

Thué TNDN hodn lai:

Thué thu nhdp hoan lai la khoan thue thu nhdp doanh nghiép sé& phai ndp hoac sé dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghl sO cia tai san va ng phai tra cho muc dich lap Béo cao tai chinh
va co sO tinh thué thu nhap Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhén cho tat ca cac khoan
chénh 1éch tam thdi chju thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chin trong
twrong lai s& c6 lgi nhuan tinh thué dé sir dung nhirng chénh léch tam thai duge khau trir nay.

Gia trj ghi s6 cua tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngéy két thuc
nim tai chinh va s& duoc ghi giam dén mic dim bao chéic chén cé du lgi nhuén tinh thué cho phép
loi ich cua mét phan hodic toan b tai san thué thu nhap hodn lai dugc sir dl,mg Cac tai san thue thu
nhép doanh nghiép hoan lai chua duoc ghi nhén trude diy duge xem xét lai vao ngay két thiic nam
tai chinh va dugc ghi nhén khi chéc chin c6 di loi nhuan tinh thué dé co thé sir dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhp hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét dl,r tinh
s& ap dung cho nim tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc thanh toan dya trén céc mirc thué suat
¢6 hiéu lyc tai ngay két thic nim tai chinh. Thue thu nhédp hodn lai dugc ghi nhén vao Béo cdo két
qua hoat dong kinh doanh va chi ghl truc tiép vao von chu s& hiru khi khoan thué do lién quan dén
cac khoan myc dugc ghi thing vao von chii s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra dugc b trir khi:

e Cong ty c6 quyén hop phap dugce bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp;

e Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép duogc quan 1y boi ciing mdt co quan thué:

e Dbi véi cung méot don vi chiu thué;

Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén
co s& thuan hoic thu héi tai san dong thoi véi viée thanh toan ng phai tra trong ting ky tuong lai khi
cac khoan trong yéu cua thué thu nhap hodn lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoin lai dugc
thanh toan hoc thu hdi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)

Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minbh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ndam 2019

Don vj tinh: VND

VI- THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

HQP NHAT

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

* Tién mit (VND)

- Vin phong cong ty

- Trung Tam Kinh Doanh

- Chi Nhanh Dakmil

- Céng ty CP Diu tu Phat trién Nha Dja Loi

- Céng ty CP TV va Cap nuéc Péng Nam A - Mékong Rach Gid
* Tién giri ngdn hang khéong ky han

a- Vin phong cong ty

- Ngin hang TMCP DAu tu va Phat trién Viét Nam - CN SGD 2

- Ngén hang VIETBANK - Cdng hoa

- Ngian hang TMCP Hang Hai Viét Nam

- Ngin hang TMCP Co6ng Thuong VN- Chi Nhanh 1 Tp.HCM

- Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam CN 1- CT Ca Mau

- Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CT Budn ma thuot

- Ngan hang TMCP Cé6ng Thuong Viét Nam - Géi XL5 - Quén 2

- Ngan hang TMCP Pau Tur va Phat trién Viét Nam - G6i Ong Gang
- Ngan hang TMCP Péu Tu va Phét trién Viét Nam (431.00 EUR)

- Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién (BIDV) (15,166.27 USD)

- Ngan hang TMCP Co6ng Thuong Viét Nam CN 1 Tp.HCM (222.04 USD)
b- Trung tim kinh doanh

- Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam

¢- Chi Nhanh Dakmil

- Ngan hang TMCP Péu tu va Phét trién Viét Nam (BIDV)

d- Cong ty CP Piu tr Phat trién Nha Pia Loi

- Ngin hang TMCP Pau Tu & Phit Trién - PGD Pht Nhudn

e- Cong ty CP TV va Cip nuéc Péng Nam A - Mékdng Rach Gia
- Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

- Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam
- Ngéan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN Kién Giang

- Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (# 175,88 USD)

* Cdc khoan twong dwong tién
- Tién giri tiét kiém VND tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam
CNITP.HCM (Ky¥ han 01 thang)
- Tién g tiét kiém VND tai Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam -
CN Kién Giang (Ky han 3 thang)

Cong
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S6 cudi nim

S6 didu nim

1.062.596.020
229.113.947
2.901.793
19.877.974
2.209.670
808.492.636

14.548.241.631
12.030.309.768

900.960.077
281.334.347
193.030.365
219.245.295

9.835.869
197.514.201

30.703.960.919
20.933.649.488

4.772.362.422 9.103.012.907
13.306.496 1376078f -
185.101.966 46.442.408 (‘ "
6.252.767.100 2.316.888.000
411.400.929 5.074.209 .
12.471.306 9.070.289.336'\,
9.614.290 6.537.337
6.539.188 116.526.945
11.122.227 10.535.910
350.492.500 239.440.299
5.131.344 5.141.336
136.702.703 520.825.544
136.702.703 520.825.544
95.461.252 83.750.682
95.461.252 83.750.682
17.316.286 4.219.805
17.316.286 4.219.805
2.268.451.622 9.161.515.400
473.998.947 306.125.163
1.000.479 1.000.479
1.789.366.504 8.850.011.611
4.085.692 4.378.147
15.000.000.000 26.000.000.000
10.000.000.000 26.000.000.000
5.000.000.000
30.610.837.651 57.604.920.996
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Pia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Quén Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2019

11. TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

Khodn muyc

S6 diu nim

Téng trong ndim

Giam trong nim

S6 cudi nim

* Bat dong san dau tu cho thué

93.871.049.719

575.426.916

206.497.093.439

(f((ffff((((ffff'fff‘ffffl’((((l(ffff((ff((f(‘ff((

Nguyén gia 113.201.470.636

- Quyén sir dung dat

- Nha 93.871.049.719 93.871.049.719
- Nha va quyén sir dung dat 113.201.470.636 575.426.916 112.626.043.720
- Co s ha tang

Gis tri hao mon liiy ké 52.465.752.209 6.119.292.778 575.426.916 58.009.618.071
- Quyén sir dung dat

- Nha 2.528.004.514 2.528.004.514
- Nha va quyén sir dung dat 52.465.752.209 3.591.288.264 575.426.916 55.481.613.557
- Co s& ha tang

Gia tri con lai 60.735.718.427 148.487.475.368
- Quyén sir dung dat

- Nha 91.343.045.205

- Nha va quyén st dung dat 60.735.718.427 57.144.430.163

- Co s& ha tang

- Gid trj con lai cudi ndm clia BDSDT da ding thé chép, cdm cb dam béo céc khoan vay: 148.487.475.368 dong.
- Nguyén gid BDSDT cudi nam da khéu hao hét nhung vin con sir dung 1a: 9.103.462.759 ddng.
12. CHI PHI TRA TRUOGC

4 Ko X
S6 cudi nAm S6 diu nim

a. Chi phi tra truéc ngin han 4.055.418.333 1.227.025.055
Chi phi cho phan bd 4.055.418.333 1.227.025.055
b. Loi thé thwong mai 2.437.475.903 2.827.883.903

Cong 6.492.894.236 4.054.908.958
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)

Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdan Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ndam 2019

17. PHAI TRA NGUOI LAO PONG
- Lurong phai tra cong nhan vién
Cl‘jng

18. CHI PHi PHAI TRA
* Chi phi phai trd ngin han
- Trich trude chi phi cong trinh
- Trich trudc chi phi phai tra khac
Cong

19. PHAI TRA KHAC
a. Phai tra ngin han khac
- Kinh phi Céng doan
- C6 tire phai tra
- Céac khoan phai tra khac
Cong

b. Phai tra dai han khac

- Téng Cong ty phat trién nha va dé thj - dy 4n quan 9

- Khach hang dat coc thué vin phong, phai tra khéc
Cong

c. Phai tra ndi b§ dai han 13 bén c6 lién quan
- Tong Cong ty Pau tu Nudc va Méi trudng Viét Nam (Viwaseen)

— Cong

d. Doanh thu chwra thye hién dai han
- Cong ty TNHH TM DV Ky thuat D&B
- Céc coOng ty khac

Cong

20. DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN
- Trich dyr phong 17% quy luong
- Trich 13p CP sira chira nang cp tai VP cho thué

— Comg

21. TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAI
- Tai san thué thu nhép hodn lai

Cong _

22. QUY KHEN THUONG, PHUC LQI, BAN DPIEU HANH
- Quy khen thudng, phic lgi
Céng

37

S6 cudi nam

S6 dAu nim

3.571.876.558

3.475.653.162

3.571.876.558

3.475.653.162

£ Ko
S0 cudi nim

£ A ™
S0 dau nam

25.765.764.193
25.471.630.057
294.134.136

17.956.303.783
16.801.529.956
1.154.773.827

25.765.764.193

17.956.303.783

Ko
S6 cubi nim

A A -
S0 dau nim

226.646.265 572.238.481

375.244.925 1.300.191.140 /=
35.236.932.188 43.077.881.397// ..
35.838.823.378 44.950.311.01

A Ko
S0 cuoi nim

S6 ddu nam

5.837.572.099
20.567.665.767

5.837.572.099
12.679.604.861

26.405.237.866

18.517.176.960

A Ks -
S0 cuoi ndm

S6 ddu nim

5.610.381.480

5.610.381.480

A Ke -
S0 cuoi ndm

S6 diu nim

3.473.368.889
2.026.698.956

3.556.568.889
2.061.753.500

5.500.067.845

5.618.322.389

K Ko
S0 cuoi ndm

A A -
So dau nam

1.982.058.797
3.335.262.727

7.317.321.524

K K ¥
S0 cuoi nadm

S6 diu nim

800.580.953

620.615.885

800.580.953

620.615.885

A .
S0 cudi nim

S6 ddu nam

2.077.494.931

2.870.444.406

2.077.494.931

2.870.444.406




’

5011720
—
NGTY

1 HHIEM HUU ¢
HVUTUVv
HINH KE T
\ KIEM TOA
PHIA NAM

’

e

C

~ [.PHO
o0
m

6S8°T89'PI1T'HT TR
000°000°008°61 BUOP 99 982 02 (T Wigu ) 9o 1Y -
657°689°SSL°1 ugn yeyd m nep £nb Yo, -
000°000°0£Z Yuey n1p ueq 3uonyy uayy £nb you -
009°€66'8TH'T

w93 ‘6107/8/97 Kv3u 6107 wipu ugtu Sugnys Sugp 92 19y 19p 1

16] onyd “Suonyy uayy £nb you| -

Anb iy3p oayy £y Suoy toyd upyd pnyo 21y} nos upnyu 10] vno dpyy wvls upoyy >po 12U ()

<o 141
66L°S91°858'807 £90°0S6°6¥T°9 6LS°6£9°60L"€T 000°000°ZS6'€  [(000°0€) 010°8LT’LOEEE LPI'8TE'6£9°6 | 000°000°000°ZET ABU WEW 100D np 0F
658'C8OVIT YT 658°T89VIT YT (%) oBUY wWeln)
Pr1'¥85°S0L Py v8S SOL Aeu urgu Suon 97 -

Aeu weu Suon UOA wein) -
6ST'689°SSL'] 65T'689°SSL’I opyy Sug] -
6LS6£9°60L' €T 6LS6£9°60L°ET Aeu weu Suon 187 -

Aeu weu Suon uoA gug], -
$96°€01°E€1£°807 LOT'VES'SS6™9 658°T8IFIT'YT 000000°ZS6'€  ((000°0€) ISL'88SISSIE LPI'8TE°6€9°6 | 000°000°000°Z€1 Aeu wgu NEP np 9§
000°000°018°LE 000°000°018°LE opyY Welr) -
€8T 186°1¢€6 €8T 186°1¢€6 20n1) weu Suon 0714

2011} weu uos UQA WRID) -

OBy Sugl -

YT v0L960°LT YT v0E'960°€T 29N} weu Juody 1gy
9on1) weu 3uon uga Sugy -

TT9°08L"8S6°€TT 06F°S1S°LBS"L PETBLEBTO'8E 000°000°Z56'€  |(000°0€) ISL'88S 1SS I€ LYI'8TE'6£9°6 | 000°000°000°ZET J0N.1) Wgu ngp np 0§

8 L 9 S 14 € [4 I \4
1805 wany Suguyy 1oud ugyd o u1) ypyd ny ugyd > uga | nny os nyo end
3u¢D BugL Buop 03 Yo 1] E”__wu..w__.__._.uon._ﬁ enaopyyugp |5 o0 9D ngp £nd) np Sugyy ny ngp ugA
NNy 9§ NYI UQA HONY) diw ugoyy 38D

N0y 05 NYd ugA €nd 3udp ulq 19p ugd Sueq ‘e

N0H OS NHD NOA '€7

6107 WpN
LYHN dOH HNIHD IVL OYD OVd HNIW LIANHL NV

YU D OH d L Yy upL upng ‘g 3upnyd ‘Supngy oyg o oS 1y viq
(0DASYM) DONN LYOHL d¥D ONAA AYX VA 1L NVG NVHd 0D AL ONQD

2220000000000 000009000009090000099939099233393 393229




ceccceccccccccccccccccccecccececccececcececececceccecceccceccece

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NU'GC (WASECO)

Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuong 2, Qudn Tdan Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nim 2019
b. Chi tiét von ddu tu chi sé hiru Ty 1é S6 cudi nim S6 dau nim
- Vbn gép ciia cong ty me 60% 79.200.000.000 79.200.000.000
- Vén gop cua ddi tugng khac 40% 52.800.000.000 52.800.000.000
Cdong 100% 132.000.000.000 132.000.000.000
c. Cic giao dich vé von véi cic chi sé hiru va phian phéi Nim nay Nim trudc

- Vén déu tw ciia chii sé hivu
+ Vén gop dau nam
+ Vén gbp ting trong nam
+ Vén gop giam trong nam
+ Vén gop cudi nam
- C6 tire lgi nhuéin di chia
d. Cb phiéu

132.000.000.000

132.000.000.000
33.000.000.000
S6 cudi nim

132.000.000.000

132.000.000.000
19.800.000.000
S6 diu nim

- 86 lwgng cb phiéu diing ky phat hanh 13.200.000 13.200.060
- S6 lwgng ¢b phiéu béan ra cong chiing 13.200.000 13.200.009”,
+ C4 phiéu phd thong 13.200.000 13.200.000
+ Cb phiéu vu dai ;
- 6 lrgng cb phiéu dwge mua lai 3 F
+ C phiéu phé thong 3 P
+ Cb phiéu wu dai
- S6 lwgng ¢b phiéu dang lwu hanh 13.199.997 13.199.997
+ C6 phiéu phd thong 13.199.997 13.199.997
+ Cb phiéu wu dai
* Ménh gi4 ¢b phiéu dang lvu hanh: 10.000 d/CP
d. Cb tirc
- C6 tire da cong bd sau ngay két thic ky ké todn
+C3 tire di cong b trén cd phiéu phé théng 33.000.000.000
+ C4 tirc da cong b trén ¢b phiéu wu dai
- Cb tirc ciia cb phiéu wu dai liy ké chwa dwgce ghi nhin
e. Cic quy cia doanh nghi¢p 31.551.588.751 31.551.588.751

- Quy dau tu phat trién

24. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

*Ngoai té cac loai
-USD
- EUR

31.551.588.751

K K -
S0 cuoi ndm

31.551.588.751

S6 diu nim

15.564,19
431,00

10.751,88
400,43

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH HQP NHAT

1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu ban hang

- Doanh thu cho thué vin phong, cung cap dich vu

Nim nay

Nam trude

20.605.697.586
73.932.484.456
27.322.577.823

155.680.280.974
53.729.357.825
25.191.236.715

- Doanh thu SX cong nghiép (SX nuéc sach)
- Doanh thu kinh doanh BBS

- Doanh thu hop ddng xay dung

- Doanh thu hoat dong khac

— Comg

2.985.933.918
319.860.474.634 294.130.560.785
1.730.719.126

443.451.953.625

531.717.370.217

39
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)

Dia chi: 86 10 Phé Quang, Phucng 2, Qudn Tan Binh, TP.Ho Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nam 2019
2. GIA VON HANG BAN

Niam nay

Nam trude

- Gia vén ctia hang héa da ban

- Gia vén cua hoat déng cho thué VP, cung cép dich vy khac
- Gid vbn SX cong nghiép (SX nude sach)

- Gi vén ciia KD BDS

- Gia vén cua hoat ddng xdy dung

- Gi4 vdn ciia hoat dong khéc

17.486.945.677
39.108.651.261
17.923.741.547

302.974.937.408
1.509.992.215

151.766.064.804
29.808.807.333
20.565.357.194
2.525.741.907
270.071.839.406

Cong

379.004.268.108

474.737.810.644

3. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH Nim nay Nim trudc
- Lai tién giri, tién cho vay 871.315.333 2.444.279.139
- Cb tirc dugce chia 176.096.800 247.834.700
- Lai do chénh léch ty gia chua thyc hién 14.516 60.864.915
Cong 1.047.426.649 2.752.978.754
4. CHI PHIi TAI CHINH Niim nay Nim truéc
- Li tién vay 19.816.014.812 13.038.803.055
- Ld do chénh léch ty gia da thyc hién 235.793.642
- L6 do chénh léch ty gia chua thyc hién 43.636.809
Cong 20.051.808.454 13.082.439.864
5. THU NHAP KHAC Nim nay Nim truée
- Thanh ly vat tu 43.393.018
- Thu nh@p tir thanh ly tai san 1.112.266.602 107.900.000
- Thu nhép khac 3.927.291.456 320.708.633
Cong 5.039.558.058 472.001.651
6. CHI PHI KHAC Nim nay Nim truée
- Thanh ly vét tu 38.959.273
- Tién phat cham ndp thué 118.423.438
- Chi phi khac 350.015.723 199.232.716
Céng 507.398.434 199.232.716
7. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
a) Cic khoan chi phi ban hang phat sinh trong nim Nim nay Nim truéc
- Chi phi nhan vién ban hang 496.217.159 476.219.435
- Céc khoan chi phi ban hang khac 160.201.952 97.179.456
Céng 656.419.111 573.398.891
b) Céc khodn chi phi quan ly doanh nghié¢p phat sinh trong nim Nam nay Nam truée
- Chi phi nhan vién quan ly 14.080.597.770 11.608.702.909
- Chi phi khéu hao TSCP quén ly 349.936.560 370.115.599
- Thué va 1& phi 530.029.749 518.251.159

- Hoan nhép chi phi trich 1ap dyr phong

- Hoan nhfp s6 trich truée thudng 2018 do chi bing quy khen
thudng

- Chi phi dy phong tién luong

- Chi phi dy phong n¢ phai thu kho doi

- Chi phi thu lao HDQT va BKS

- Cac khoan chi phi QLDN khac

(6.388.393.585)
(1.300.952.774)
5.438.889.320

1.332.927.512
4.984.667.373

(10.483.546.470)

1.982.058.797
3.851.959.070
1.068.144.040
7.321.604.734

— Comg

19.027.701.925

16.237.289.838
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)

Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phiong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Nam 2019

8. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Nim nay

Nam trudc

- Chi phi nguyén ligu, vit li¢u
- Chi phi nhan coéng

- Chi phi khau hao TSCP

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi trich lap dy phong

- Chi phi bing tién khéc

148.802.023.228
47.518.720.515
14.949.417.757
113.947.875.312
5.438.889.320
12.062.633.460

190.702.659.069
42.368.993.003
15.970.959.232
117.563.978.224

44.050.346.154

Cong

9. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chju thué hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué TNDN ciia cic nam trude vao chi phi
thué TNDN nam nay

— Comg

10. CHI PHi CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT
- Thit lao ciia Hoi déng quan tri va Ban kiém soat

Céng

11. 'LAI CO BAN TREN CO PHIEU

342.719.559.592 410.656.935.682
Nim nay Nim trude
7.617.890.492 7.827.618.@_ 1720
CONG TY
(150.638.558) CrwRar’
7.467.251.934 7.827.618.81 60,11 vk 1
A K\}:‘M 104
Nim nay Nim trudc ﬂﬂh
1.332.927.512 1.068.144.040 1.1 11O
1.332.927.512 1.068.144.040
Nim nay Nim trudc

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép
Quy khen thudng phuc lgi

Loi nhuan/(L3) phin bd cho CP s& hiru CP phd thong
CP phé théng dang luu hanh binh quén trong ky
Lai/(L3) co ban trén ¢b phiéu

23.709.639.579

23.709.639.579

13.199.997
1.796

23.096.304.624
2.658.993.600
20.437.311.024

13.199.997
1.548

Ghi chi : Chi tiéu lai co ban trén cé phiéu s6 nam trude da diéu chinh lai do trich quy khen thiong, phic lgi nam
2018 dwoc trich vao nam 2019, chi tiéu ldi co ban trén cé phiéu nam 2019 dén thoi diém phat hanh bao cdo tai chinh

nay chua trir quy khen thuong, phiic lgi ndm 2019 do chua cé Nghi quyét cia Pai hji dong co dong .

VIIL. NHUNG THONG TIN BO SUNG
1- Giao dich giira cac bén lién quan:

Trong nim 2019, Cong ty phit sinh mjt so nghi¢p vu véi cdc bén cé lién quan. Cdc nghiép vu chi yéu nhw sau:

Cic bén lién quan Mobi quan hé Nbi dung nghiép vu

Gia trj giao dich (VND)

Téng Cong ty Pau tir Cong ty mg Waseco cho chi nhanh Viwaseen thué VP

Nudce va Moi truomg Viét
Nam (Viwaseen)

Téng VIWASEEN thanh toan cho Waseco

g6i BDAF07 + AF09A

Waseco xuét héa don dot 1+2+3+4 CT g06i
BDAF09A cho Viwaseen va dot 4+5+6 goi

BDAFO07

Waseco xuit héa don thép cho Téng

Viwaseen

Téng VIWASEEN thanh toan tién thép cho

Waseco

41
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56.999.644.791

61.442.469.679

9.885.195.360

14.464.587.609



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phwong 2, Qudn Tdn Binh, TP.Ho Chi Minh.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ndm 2019

Sé duw cdc khodn cong ng phdi tra véi cdc bén cd lién quan nhuw sau:
Cac bén lién quan Mdi quan hé S6 cudi nim S6 diu nim
Tong Cong ty Dau tu Nudc va Mai

truong Viét Nam (Viwaseen) Cong ty mg 5.610.381.480
Téng Cong ty Dau tur Nude va Moi
trudng Viét Nam (Viwaseen) (co tirc phai  Cong ty me 5.047.563.442
tra)
S04 dir cdc khodn cong ng phai thu véi cdc bén cé lién quan nhu sau:
Cic bén lién quan Mobi quan hé $6 cudi nim S6 ddu nim
Tong Cong ty Pau tu Nudc va Moi
truong Vit Nam (Viwaseen) Coéng ty me 8.488.202.155 9.026.851.
42
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUOC (WASECO)
Dja chi: 86 10 Phé Quang, Phwong 2, Qudn Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ndam 2019

b) Muc dich va chinh sdch quan Iy rii ro tai chinh

Céc nhén t rui ro tai chinh:

Cong ty chiu céc rui ro sau khi stir dung cac cong cu tai chinh:
- Rii ro thj trudong

- Rai ro tin dung

- Rui ro thanh khoan

Ban Giam dbc chju trach nhiém déi véi viéc thiét 1ap va giam sat nguyén tic quan ly rui ro tai chinh. Ban Gidm dbe
thiét 1ap cac chinh sach nhim phat hién va phan tich cac rii ro ma Céng ty thiét 1ap cac bién phap kiém soat i ro
va cac han murc rui ro thich hgp, giam sat rii ro va viéc thuc hién cac han mirc rui ro. Hé théng va chinh sach quan
ly rii ro dugc xem xét lai dinh ky nham phan anh nhitng thay ddi cua céac diéu kién thi truong va hoat dong cuia
Cong ty.

b.1 Riii ro thj trurong

Rui ro thi trudmg la rai ro ma gia tri hop ly hodc cac luong tién trong twong lai cua céng cu tai chinh s& bién dong SaA
theo nhitng thay ddi cia gia thj trudmg. Rui ro thj trudng gdm 3 loai: rii ro ngoai té, rui ro 13i sudt, va rii ro vé gia \ Z

\

khac. "

- . P AN
Riii ro ngoai t¢ / *
'

Rui ro ngoai té la rui ro ma gia tr1 hop 1y hodic cac ludng tién trong twong lai ciia cong cu tai chinh s& bién dong ©
theo nhitng thay déi cta ty gia héi doai. >
Cong ty khdng ¢6 riii ro ngoai té do viéc mua va ban hang hoé, dich vu duge thuc hién bing don vi tién té ké toan
chu véu la dong Viét Nam.

Riii ro ldi sudt

Rui ro 14i sudt 14 rii ro ma gia trj hop 1y hodc céc ludng tién trong tuong lai ciia cong cy tai chinh s& bién ddng theo
nhitng thay doi cua lai suat thi trudng.

Cong ty khong c6 riii ro 13i sudt do cac khoan vay theo lai suit cé dinh va cong ty luén dugc cic ngin hang xép
hang tin dung tot nén 1ai suat cac to chirc thudng ap dung & mirc 1di suat phu hop nhat so vai thi truong.

Riii ro vé gid khdc

Rili ro vé gia khéc la rii ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong twong lai ctia céng cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay ddi cta gia thi truong ngoai thay dbi cua i suat va ty gia héi dodi. Véan dé nay khong anh huéng
dén Béo c4o tai chinh cia Cong ty.

b.2 Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma mdt bén tham gia trong hop dong khong c6 kha nang thuc hién duge nghia vy cua minh
dan dén tdn thit vé tai chinh cho Céng ty.

Céc khach hang cua cong ty chi yéu 13 cac Cong ty cdp nude Ién cia cdc tinh thanh trong khu vuc phia Nam, c6
mdi quan hé truyén théng lau nam trong linh vuc cdp thoat nude, ngodi ra cic cong trinh cong ty dang thi cong
ngudn von thanh toan chdc chin nén nhimg rii ro vé phai thu kho doi tir khach hang rat it. Tuy nhién ciing c6 mét
s cong trinh vudng vé mat bang thi cong din dén thoi gian thi cong kéo dai, chi phi ddu vao bién dong, lai vay
ting cao.

Phdi thu khach hang

Céng ty giam thiéu rii ro tin dung bang cach dua ra chinh sch tin dung phti hop va thudng xuyén theo ddi tinh
hinh céng ng dé dén déc thu héi. Cong ty chi tham gia d4u thdu cac cong trinh ¢6 ngudn vén thanh todn dam bao
dé tranh trudng hop thi céng xong cong trinh nhung chi dau tu khéng ¢ ngudn von dé thanh todn.

Tién giri ngan hang

Phan I6n tién giri ngdn hang cua Céng ty duge gii tai cac ngan hang 16n, ¢6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhén thay
mirc d tap trung rii ro tin dung ddi vai tién giri ngan hang la thép.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Bia chi: S6 10 Phé Quang, Phurong 2, Quédn Tén Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2019

b.3 Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rai ro Céng ty gép kho khan khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Ban Giam dbc chju trach nhiém cao nhét trong quan 1y rii ro thanh khoan. Rui ro thanh khoan cia Céng ty chii yéu
phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé céc thoi diém d4o han léch nhau.

Céng ty quan ly rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lugng tién va cac khoan twong duong tién phit hop
va cac khoan vay & mirc ma Ban Téng Giam dbc cho 1a du dé dap img nhu ciu hoat dong cuia Céng ty nhim giam
thiéu anh hudng cua nhitng bién déng vé ludng tién.

Céng ty cho rang mirc d6 tap trung rii ro dbi véi viée tra no 1a thip. Cong ty cé kha ning thanh toan cac khoan no
dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.

Dwéi 1 ndm Trén 1 nim T(:mg cong
Tai 31/12/2019
Tién va céc khoan tuong duong tién 30.610.837.651 30.610.837.651
Phai thu khach hang va phai thu khéc 233.028.311.355 233.028.311.355
Pau tr ngin han 222.000.000 222.000.000
Piu tu dai han 15.267.643.111 15.267.643.111
Tai san tai chinh khac
Tbng cong 263.861.149.006  15.267.643.111 279.128.792.117
Tai 01/01/2019
Tién va cac khoan trong duong tién 57.604.920.996 57.604.920.996
Phai thu khach hang va phai thu khac 194.340.652.745 194.340.652.745
Dau tu ngén han
Déu tur dai han 15.267.643.111 15.267.643.111
Tai san tai chinh khac
Tong cong 251.945.573.741  15.267.643.111 267.213.216.852

b.4 Tai san dam bao

b.4.1. Tai sdn thé chip cho don vi khdc:

Dén ngay 31/12/2019, Cong ty c6 céc tai san thé chdp sau:

* Tai BIDV - CN SGD2: Hogp dong thé chap :

- Hop ddng thé chap bat dong san s6 415/2016/62599/HPBD ngay 22/07/2016.

- VB stra doi bd sung hop dong thé chap bat dong san s6 03/415/2016/62599/HDBD ngay 05/09/2018.
- Hop ddng thé chap tai san s6 416/2016/62599/HDBD ngay 22/07/2016.

- VB sira dbi bd sung hop dong thé chap tai san sb 02/416/2016/62599/HPBD ngay 05/09/2018.

Tai san thé chip:

- Quyén sir dung dét va tai san gén lién trén dat "Nha didu hanh san xut va cho thué vin phong 13 tang"

- Xe céu tur hanh banh 16p 40 tén

- Céu thap cb dinh c6 trong tai 16n nhat 10 tin

Gia tri ghi s6 ciia tai san:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dit "Nha diéu hanh san xuét va cho thué van phong 13 ting:
51.536.884.672 ddng

- Xe cau ty hanh banh 16p 40 tan: 0 ddng.

- Cdu thép ¢6 dinh c6 trong tai 16n nhét 10 tn: 0 ddng.

Gia tri thé chip ciia tai san:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dét "Nha diéu hanh san xuat va cho thué van phong 13 téng"™:
61.796.000.000 d.

- Xe cdu tu hanh banh 15p 40 tan: 619.000.000 ddng.

- Céu thép ¢ dinh c6 trong tai 16n nhét 10 tAn: 814.000.000 déng.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT
Nam 2019

Muc dich thé chdp: Vay von ngan han + bao lanh
* Tai Vietinbank - CN1: Hop ddng thé chép :

- HD thé chép bat dong san sé 060/2016/HDTC/NHCT902-WASECO ngay 24/03/2016 dé vay von trung han thyc
hién du 4n nang cong suat hé théng cép nudc Dak Mil tir 1.000 m3/ngay, dém 1én 2.500 m3/ngay, dém.

Tai san thé chidp: Gia tri tai san hinh thanh trong twong lai gén lién véi quyén sir dung dat ddi véi hai thira
dit s6 578 va 579, to ban db sb 02 tai thi trin Dik Mil, huyén Pik Mil, tinh Pik Néng.

- HD thé chép bat dong san hinh thanh trong twong lai s6 041/2017/HDTC/NHCT902-WASECO ngay 28/06/2017
dé vay vbn trung han thyc hién dy an déu tu trung tAim trung bay vat tu, van phong lam viéc va cho thué WASECO.
20117503

- HD thé chép bit déng san hinh thanh trong twong lai s6 042/2017/HDTC/NHCT902-WASECO ngay 28/06/2017 —

dé vay vén trung han thuc hién du an diu tu trung tim trung bay vét tu, vin phong lam viéc va cho thué WASECO'FSE[-(; HT”J'"

HVU TU v/
1INH KE TO

- HD thé chép quyén tai san hinh thanh trong twong lai s6 043/2017/HDTC/NHCT902-WASECO ngay 28/06/2017 ki roan
de vay vén trung han thuc hién du an dau tu trung tim trung bay vit tu, van phong lam viéc va cho thué WASECQUIA NA&

Tai san thé chap: @
- Gia tri bit ddng san hinh thanh trong twong lai: dv 4n diu tw trung tim trung bay vit tw, vin phong lam
viéc va cho thué WASECO: 134.596.000.000 d.

Muc dich thé chdp: Vay von trung han thyc hién du an dau tu trung tam trung bay vit tr, van phong lam vige va
cho thué WASECO.

* Tai Vietinbank - CN Kién Giang

Hop dong thé chép:

- Hop ddng sb 17670014A/HDTC ngay 23/5/2017 (tai san gdm céac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va toan bd
tai san hinh thanh trong twong lai théng nhat dinh gia 1a 231.037.000.000 déng):

- Hop déng sb 17670014B/HDTC ngay 23/5/2017(tai san gdm céac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va toan bd
tai san hinh thanh trong twong lai théng nhat dinh gia 1a 20.960.000 dong);

- Hop ddng sé 17670014C/HDTC ngay 23/5/2017(tai san gdm cac Giy chimg nhin quyén sir dung dét va toan bo
tai san hinh thanh trong tuong lai).

Tai san thé chap:

Céc gidy chirng nhan quyén sir dung dat (Thuyét minh VI-10) va toan bd tai san hinh thanh trong tuong lai.

Muc dich thé chip: thanh todn cac chi phi dau tu hop phap thude dy 4n Xay Dyng hé théng cdp nuéc Nam Rach
Gia c6 cong suat 20.000 m3/ngay.

b.4.2 Tai san nhén thé chdp cia don vi khdc: Khong phat sinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG CAP THOAT NUGC (WASECO)
Dia chi: S6 10 Phé Quang, Phuomg 2, Quén Tdn Binh, TP.H6 Chi Minh.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Ndam 2019

4. S6 liéu so sanh

S6 du du ndm trén Béo cdo tai chinh hop nhét nim 2019 la s du cudi nim trén Béo cdo tai chinh hop nhét ndm
2018 da dugc kiém toan bai cong ty TNHH Dich vy Tu van Tai cbmh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS)

/ Lap ngay 05 lhang 3 nam 2020
Ngudi lap biéu K¢ toan truén 20 n;
(K¥, ho tén) Ky/ ho té
3 .
M s
Nguyén Thi Mén Nguyén Qué€ Tuin
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